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MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN, Gobernadora Constitucional del Estado
Libre y Soberano de Chihuahua, en ejercicio de la facultad que me concede el Articulo 93,
Fraccion XLI de la Constitucién Politica del Estado, y con fundamento en los Articulos 1
Fraccién VI y 25 Fraccion VII de la Ley Orgénica del Poder Ejecutivo del Estado, Articulo
50 del Cédigo Municipal para el Estado de Chihuahua, y articulos 5 fraccién VII y 6 de la

Ley del Periddico Oficial del Estado, he tenido a bien emitir el siguiente:

ACUERDO 158/2022

ARTICULO PRIMERO.- Publiquese en el Periddico Oficial del Estado el Acuerdo tomado
por el Honorable Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, Chihuahua, en
Sesién Ordinaria de fecha ocho de junio del afio dos mil veintidds, mediante el cual se
autorizé el Estudio de Planeacién Urbana denominado “Laos”, en un poligono con una
superficie de 48,114.580 metros cuadrados, ubicado en la carretera Chihuahua a Ojinaga
—Aldama, identificado como Fraccién A de la Fraccion II de la Parcela 5, poligono 1/3 del

Ejido Robinson de esta ciudad, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de ZEDEC a

Habitacional H35.

ARTICULO SEGUNDO.- Este Acuerdo entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion

en el Periddico Oficial del Estado.
D A D O en el Palacio del Poder Ejecutivo, en la Ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los
quince dias del mes de julio del afio dos mil veintidds.

Sufragio Efectivo: No Reeleccion

LA GOBERNADORA CONSTITUCIONAL DEL ESTADO. MTRA. MARIA EUGENIA CAMPOS
GALVAN. Rdabrica. EL SECRETARIO GENERAL DE GOBIERNO. LIC. CESAR GUSTAVO
JAUREGUI MORENO. Rubrica.
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Secretaria del
H. Ayuntamiento
S.0.11/2022

Lic. Santiago De la Pefia Grajeda, Secretario del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, hace
constar y certifica:

Que en Sesién Ordinaria del H. Ayuntamiento verificada con fecha 8 de junio del afio 2022, dentro del
punto numero ocho del orden del dia, a la letra se asienta lo siguiente:

Para desahogar este punto, el Secretario del Ayuntamiento, Licenciado Santiago De la Pefia Grajeda,
otorga el uso de la palabra a la Regidora Joceline Vega Vargas, a fin de que dé lectura al dictamen que
presentan las y los Regidores que integran la Comisién de Desarrollo Urbano, respecto a la solicitud
presentada por el C. José Luis Rodriguez Hernandez, en su caracter de representante legal de
Disefios y Construcciones Civiles, S.A. de C.V., mediante la cual solicita la aprobacién del Estudio de
Planeacion Urbana denominado “Laos”, en coordinacion con el H. Ayuntamiento, a través de la
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, en un poligono con una superficie de 48,114.580 m2,
ubicado en la carretera Chihuahua a Ojinaga/Aldama, identificado como Fraccion A de la Fraccion Il de
la Parcela 5, Poligono 1/3 del Ejido Robinson de esta Ciudad, para llevar a cabo el cambio de uso de
suelo de ZEDEC a Habitacional H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de
Chihuahua, Vision 2040 sexta actualizacion...Al concluir la presentacion del dictamen, se somete a
votacion del pleno para su aprobacion, y con fundamento en lo dispuesto por los articulos 22 y 24 del
Cadigo Municipal para el Estado de Chihuahua; 15, 35, 71 y demas relativos y aplicables del
Reglamento Interior del H. Ayuntamiento del Municipio de Chihuahua, con quince votos a favor, cuatro
votos en contra de la Regidora Moncerrat Elvira Villarreal Torres, la Regidora Ishtar Ibarra Barraza, el
Regidor Eliel Alfredo Garcia Ramos y la Regidora Eva América Mayagoitia Padilla, y una abstencién de
la Regidora Graciela Rojas Carrillo, se tomo por mayoria de votos el siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. Es procedente la solicitud presentada por el C. José Luis Rodriguez Hernandez, en su
caracter de representante legal de Disefos y Construcciones Civiles, S.A. de C.V., mediante la cual
solicita la aprobacion del Estudio de Planeacion Urbana denominado “Laos”, en coordinacién con el H.
Ayuntamiento, a través de la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en un poligono con una
superficie de 48,114.580 metros cuadrados, ubicado en la carretera Chihuahua a Ojinaga-Aldama,
identificado como Fraccién A de la Fraccién Il de la Parcela 5, Poligono 1/3 del Ejido Robinson de esta
Ciudad, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de ZEDEC a Habitacional H35 de conformidad al
Plan de Desarrollo Urbano en esta Ciudad de Chihuahua, Visién 2040 Sexta actualizacion.

SEGUNDO. Se autoriza el Estudio de Planeacion Urbana denominado “Laos”, de conformidad con lo
establecido en el Dictamen expedido por la Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia través de la
Subdireccion de Programacion Urbana y el Departamento de Anélisis y Seguimiento de las Directrices
de Desarrollo Urbano DASDDU/229/2022 de fecha 18 de mayo del 2022, que sustenta el presente
Dictamen y de la Sesion nimero 14 de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano, celebrada el
dia 05 de mayo del 2022, donde se aprobo el estudio de planeacion por mayoria de votos.



Sabado 13 de agosto de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 5

TERCERO. Una vez aprobado, remitase al Ejecutivo del Estado para su publicacién en el Periédico
Oficial del Gobierno del Estado e inscripcion en el Registro Publico de la Propiedad, de conformidad
con lo dispuesto en los articulos 74 fraccion X y 79 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Se autoriza y firma la presente certificacion, en la ciudad de Chihuahua, Chihuahua, a los catorce dias
del mes de junio del afio dos mil veintidds.

El Secretario

Lic. Santiago De la Peiia Grajeda.
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DICTAMEN

ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
“LAOS"

H. AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.-

Visto para dictaminar juridicamente sobre el expediente integrado con
motivo de la solicitud planteada por el C. José Luis Rodriguez Herndndez, en
su cardcter de representante legal de Disefios y Construcciones Civiles, S.A.
de C.V., mediante la cual solicita la aprobacién del Estudio de Planeacion
Urbana denominado “Laos”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a
través de la-Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, en un poligono con
una superficie de 48,114.580 metros cuadrados, ubicado en la carretera
Chihuaghua a ijogd-AIdomo identificado como Fraccién A de la Fraccion
Il de la Parcela 5, Poligono 1/3 del Ejido Robinson de esta Ciudad, para llevar
a cabo el cambio de uso de suelo de ZEDEC a Habitacional H35 de
conformidad al Plan de Desarrollo Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visién 2040 Sexta actualizacion;

RESULTANDO

PRIMERO.- Mediante escrito del mes de enero del afio 2022, signado por el-
C. José Luis Rodriguez Herndndez, en su cardcter de representante legal de
Disefios y Construcciones Civiles, S.A. de C.V., solicité la aprobacién del
Estudio de Planeacion Urbana denominado “Laes”, en coordinacién con el
H. Ayuntamiento, a través de la Direccidon de Desarrollo Urbano y Ecologia,
en un poligono con una superficie de 48,114.580 metros cuadrados, ubicado
en la carretera Chihuahua a Ojinaga-Aldama, identificado como Fraccidn
A de la Fraccion Il de la Parcela 5, Poligono 1/3 del Ejido Robinson de esta
Ciudad, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de ZEDEC a
Habitacional H35.

SEGUNDO.- Que mediante avisos, la Direccién de Desarrollo Urbano vy
Ecologia, informd al publico del inicio del Estudio de Planeacién Urbana
denominado  “Laos”, ', asi como de la recepcién de opiniones,
planteamientos y demondos de la comunidad, fijéndose para tal efecto el
inmueble que ocupa la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicada
enla Calle Camino ala Presa Chuviscar No. 1108 y Avenida Silvestre Terrazas,
de la Colonia Campesina Nueva.

TERCERO.- En tal sentido, se tuvieron por recibidos y agregados al ocurso de
cuenta los siguientes documentos:

1. Solicitud del mes de enero del afio 2022, presentada por el C. José Luis
~ Rodriguez Hemdndez, en su cardcter de representante legal de Disefios y
Construcciones Civiles, S.A. de C.V.;
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2. Copia Cerlificada de la Escritura Pdblica ndmero 17,868 de fecha 24 de

O~

enero de 2004, otorgada ante el Lic. Oviedo Baca Garcia, Notario PUblico
numero 15 para el Distrito Judicial Morelos, ante quien comparecieron los
sefiores José Luis Rodriguez Herndndez y Jacobo Heriberto Mdarquez
Balderrama, con el objeto de constituir una sociedad andnima de capital
variable denominada Disefios y Construcciones Civiles, la cual serd
administrada por un consejo de administracién, nombrando como
Presidente al senor José Luis Rodriguez Herndndez y Secretario al sefior
Jacobo Heriberto Marquez Balderrama, asimismo se les otorgan para que
gjerciten en forma conjunta o separada Poder General para Pleitos y
Cobranzas, para Actos de Administracion y para Actos de Dominio, sin
ninguna limitacion;

. Copia certificada de la Escritura PUblica nimero 7,056 de fecha 18 de

noviembre del 2021, otorgada ante la Lic. Carla Garza Stevens, Notaria
Auxiliar de la Notaria 16, en ejercicio para este Distrito Judicial Morelos, por

- separacién temporal de su fitular el Lic. Carlos Alejandro Garza Sdenz,

ante quien comparecié Jorge Arturo Pifidn Balderrama y Olga Campos
Garcia a efecto de hacer constar la protocolizacién de la accién urbana
de subdivision de la fraccién II de la Parcela 5, zona 1 P1/3, del Ejido
Robinson de esta ciudad de Chihuahua con una superficie de 5-20-61.8
hectareas, para dar como resultado la fracciéon A de la fraccion Il de la
parcela 5 zona 1 P1/3, dél Ejido Robinson de esta ciudad de Chihuahua
con una superficie de 48,114.58 metros cuadrados; ademds se protocoliza
un -confrato’ de compraventa -entre los sefiores Jorge Arturo Pifidn
Balderrama y Olga Campos Garcia como parte vendedora y como
compradora el sefior José Luis Rodriguez Hemdndez en su cardcter de
Presidente del Consejo de Administracién de la persona moral
denominada Disefos y Construcciones Civiles, S.A. de C.V., sobre la

- fraccidn A de la fraccidn ll de la parcela 5 zona 1 P1/3, del Ejido Robinson

de esta ciudad de Chihuahua, 'con una superficie de 48,114.58 metros
cuadrados, que obra inscrito bajo el folio real 2938188, inscripcién 106 del-
Libro 6812 de la Seccién Primera del Registro PUblico de la Propiedad del
Distrito Judicial Morelos;

Copia simple de la factibilidad de energia eléctrica ZDCH- DPYC-
778/2021, expedida por la Comisién Federcﬂ de Electricidad, de fecha 11

de junio del 2021;

. Copia simple del Dictamen Técnico D.T. 048/07/2021, de fecha 30 de julio

del 2021, expedido por la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de
Chihuahug;

- Disco Compacto (Cd), que contiene el instrumento de planeacién; ,
. Cerfificado de Pago del Impuesto Predial ’rransaccmn 2022-181636,

expedido por Tesoreria Mumc«pol
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8. Copia del certificado de pago de revision de estudio de planeacién
urbana “laos" ftransdccion 2022-191480, expedido por Tesoreria
Municipal;

9. Oficio DASDDU/033/2022 de fecha 1 de febrero del 2022, emitido por ld
Direccidn de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccién de
Programacién Urbana y-el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, mediante el cual solicita al Instituto de
Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua, dictamen técnico al
estudio de planeacién urbana denominado “Laos”; = - /

10. Oficio 077/2022 de fecha 28 de febrero del 2022, emmdo por el Ins’n’rufo
de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua en el cual se
determind PROCEDENTE CONDICIONADO a solventar diversas
observaciones técnicas especificadas en el mismo;

11. Oficio DASDDU/036/2022 de fecha 01 de febrero del 2022, mediante el
cual la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, solicita a la Direccidn
de Desarrollo Humano y Educacién, informe respecto de la existencia de
comités de vecinos constituidos;

12. Oficio SOC/050/2022 de fecha 16 de febrero del 2022, emitido por Ild
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién a fravés de la Subdireccion
de Organizacién Ciudadana, en el que informa que no hay comités de
vecinos registrados en la zona;

13. Oficio DASDDU/120/2022 de fecha 15 de marzo del 2022, expedido por la
Direccion de Desarrollo Urbano y Ecologia, en el cual se solicita a la
Subsecretaria Juridica, la publicacidon en el Tablero de Avisos de la
Presidencia Municipal;

14. Oficio $3-0049/2022, emitido por la Subsecretaria Juridica, donde informa
qgue se ha cumplido con el periodo de diez dias hdbiles de publicacién en
el Tablero de Avisos de la Presidencia Municipal;.

15. Oficio DASDDU/229/2022 emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano y
Ecologia, de fecha 18 de mayo del 2022, en el cual se dictamina
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo de Zedec a Habitacional H35;

16. Copia del Acta de la Sesién nOmero 14 de la Comision de Regidores de .
Desarrollo Urbano, de fecha 05 de mayo de 2022, enconirdndose
presentes los Regidores Joceline Vega Vargas, Issac Diaz Gurrola, Nadia
Hanoi Aguilar Gil, Eva América Mayagoitia Padilla y Juan Pablo Campos.
Lépez, en la cual se aprobd el cambio de uso de suelo por mayoria de
votos, con un voto en conitra por parte de la Regidora Eva América
Mayagoitia Padilla;

CUARTO.- Mediante oficio DASDDU/229/2022 de fecha 18 de mayo de 2022,
la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, a fravés de la Subdireccion de
Programacion Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano, emitié Dictamen donde declara que la
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propuesta fue analizada, dictamindndola PROCEDENTE y puesta a
consideracién de la Comision de Regidores de Desarrollo Urbano en su
Sesidon nOmero 14, celebrada el dia 5 de mayo del 2022, en la cual se aprobd
por mayoria de votos.

CONSIDERANDO

Con base a lo anterior, esta Comisién, con fundamento en lo dispuesto por
el articulo 77 de la Ley de Asentamiento Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, 18, 19, 20, 24, 25 y 26 del
Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua'y
demds disposiciones relativas y aplicables, la Subsecretaria Juridica, al
examinar los documentos aportados y con apoyo en el Dictamen emitido
por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, estima que efectivamente,
se cubren las exigencias aludidas, toda vez que se ajustan a los preceptos
reguladores de la -materia, contenidos en el Plan Director de Desarrollo
Urbano, Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, Cdédigo Municipal, Ley de Asentamientos. Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua, asf
como el Reglamento aplicable. Por lo tanto, se tiene a bien recomendar al
H. Ayuntamiento se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Laos”, en coordinacién con el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de
Desarrollo Urbano y Ecologia, en un poligono con una superficie de
48,114.580 metros cuadrados, ubicado en la carretera Chihuahua a
Ojinaga-Aldama, idenfificado como Fraccion A de la Fraccion Il de la
Parcela 5, Poligono 1/3 del Ejido Robinson en esta Ciudad, para llevar a
cabo el cambio de uso de suelo de ZEDEC a Habitacional H35 de
conformidad al Plan de Desarrollo’ Urbano de la Ciudad de Chihuahua,
Visién 2040 Sexta actudlizacién, por lo que en vista .de lo anteriormente
expuesto y fundado, se tiene a bien emitir el siguiente:

DICTAMEN

PRIMERO.- Es procedente la solicitud presentada por el C. José Luis Rodriguez
Herndndez, en su cardcter de representante legal de Disefios vy
Construcciones Civiles, S.A. de C.V., mediante la cual solicita la aprobacion
del Estudio de Planeacién Urbana denominado “Laos”, en coordinacién con
el H. Ayuntamiento, a través de la Direccién de Desarrollo Urbano vy Ecologia,
en un poligono con una superficie de 48,114.580 metros cuadrados, ubicado
en la carretera Chihuahua a Ojinaga-Aldama, identificado como Fraccién
A de la Fraccién Il de la Parcela 5, Poligono 1/3 del Ejido Robinson esta

Ciudad, para llevar a cabo el cambio de uso de suelo de ZEDEC a
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Habitacionalh H35 de conformidad al Plan de Desarrollo Urbano en esta
Ciudad de Chihuahua, Vision 2040 Sexta.actualizacién:.

SEGUNDO.- Esta Comision aprueba y somete a consideracién del H.
Ayuntamiento, se autorice el Estudio de Planeacién Urbana denominado
“Laos”, de conformidad con lo establecido en el Dictamen expedido por la-
Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia:tfravés de la Subdireccion de
Programacién Urbana y el Departamento de Andlisis y Seguimiento de las
Directrices de Desarrollo Urbano DASDDU/229/2022 de fecha 18 de mayo del
2022, que sustenta el presente Dictamen 'y de la Sesidn ndmero 14 de la
Comisién de Regidores de Desarrollo Urbano; celebrada el dia 05 de mayo
del 2022, donde se dprobd el estudio de planeacién por mayoria de votos.

TERCERO.- Una vez aprobado, remitase al Ejecutivo del Estado para su
publicacidn en el Periddico Oficial del Gobierno del Estado e inscripcidén en
el Registro PUblico de la Propiedad, de conformidad con lo dispuesto en los
articulos 74 fraccion X y 79 Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

Asf lo acordaron y firman los integrantes de la Comisién de Regidores de
Desarrollo Urbano.

Dado en el Salén de Cabildo de Polocno Municipal, a los 8 dias del mes de
junio del ano 2022.

ATENTAMENTE
LA COMISION DE REGIDORES DE DESARROLLO URBANO

_jocr'u NI \kﬁa \/

JOCELINE VEGA VARGAS
REGIDORA PRESIDENTA

ISSAC DIAZ GURROLA
REGIDOR SECRETARIO
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EVA AMERICA MAY GO APADILLA

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL DICTAMEN-GIUE PRESENTA LA COMIS!@N DE DESARROLLO URBANO, EN EL
CUAL EL C. JOSE LUIS RODRIGUEZ HERNANDEZ, EN SU CARACTER DE REPRESENTANTE LEGAL DE DISENOS Y
CONSTRUCCIONES CIVILES, S.A. DE C.V., SOLICITO LA APROBACION DEL ESTUDIO DE PLANEACION URBANA
DENOMINADO “LAOS", EN COORDINACION CON EL H. AYUNTAMIENTO, A TRAVES DE LA DIRECCION DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA, EN UN POLIGONO CON UNA SUPERFICIE DE 48,114.580 METROS CUADRADOS,
UBICADO EN LA CARRETERA CHIHUAHUA A OJINAGA-ALDAMA, IDENTIFICADO COMO FRACCION A DE LA
FRACCION Il DE LA PARCELA 5, POLIGONO 1/3 DEL EJIDO ROBINSON EN ESTA CIUDAD DE CHIHUAHUA, PARA LLEVAR
A CABO EL CAMBIO DE USO DE SUELO DE ZEDEC A HABITACIONAL H35,

2022, AAo del Centenario de la llegada de la Comunidad Menonita de Chihuahua”
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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
SUBDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA
DEPTO, DE ANALISIS Y SEGUIMIENTO DE LAS
DIRECTRICES DE DESARROLLO URBANO

OFICIO No. DASDDU/229/2022

V.T.S/N

Chihuahug, Chih,, 18 de mayo de 2022

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA.
PRESENTE.

%@de Dlsenosy Construccxone-v
la Carretera Chihuahua a¥

1a 01 de febrero de 2022
lfler: Vi6 la propuesta del estudio
de planeacion urbarﬁ%’ﬂ : elrdictamen técnico al Instituto
de Planeacién Integral del Mumcaplo en cumg‘?r%hv Merto al Articulo 37 y 77 de la Ley de
Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de
Chihuahua.

expedido por la Di

Por medio de Oficios No. 077/2022 de fecha 28 de febrero de 2022 y No. 157/2022 de
fecha 26 de abril de 2022, el Instituto de Planeacién Integral del Municipio de Chihuahua
emite el dictamen técnico del estudio de planeacién urbana denominado “Laos”.
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Oficio No. DASDDU/036/2022 de fecha 01 de febrero de:2022 emitido por la Direccién
de Desarrollo Urbano y Ecologia donde solicita a la Direccién de Desarrollo Humano y
Educacién los Comités de Vecinos constituidos, que se ubiquen en la zona donde se
encuentra el predio en estudio.

Por medio de Oficio No. SOC/050/2022 de fecha 16 de febrero de 2022 emitido por la
Direccién de Desarrollo Humano y Educacién informa a la Direccién de Desarrollo
Urbano y Ecologia que no se cuenta con comité de vecinos constituidos en la zona.

Que por medio de Oficio No. DASDDU/120/2022 de fecha 15 de marzo de 2022,
expedido por la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologfa; dirigido a la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, solicita la publicacién del Aviso a fin de que
fije en los tableros de avisos de la Presidencia Municipal el periodo de consulta publica
por 10 dias habiles, notificando que la recepcién de opiniones y planteamientos y
demandas de la comunidad serd de 8:00 a 14:00 horas durante 10 dias hébiles en el
inmueble de la Direccién de Desarrollo Urbano y Ecologia, ubicado en la Calle Camino a
la Presa Chuviscar No. 1108, Colonia Campesina Nueva, en cumplimiento al Articulo 77 de
la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del
Estado de Chihuahua,

Con Oficio No. SJ-0049/2022 de fecha 07 de abril de 2022 expedido por la Subsecretaria
Juridica de la Secretaria del H. Ayuntamiento, por medio del cual se hace del
conocimiento del cumplimiento de la publicacién en el tablero de avisos de la
Presidencia Municipal por 10 dias habiles, el estudio de Planeacién Urbana.

Que el estudio de planeacién urbana denominado “Laos” fue presentado en la Décimo
Cuarta Sesién Ordinaria de la Comisién de Desarrollo Urbano el dia 5 de mayo del 2022
en donde fue aprobado por mayoria de votos. -

DICTAMEN

De conformidad con lo anterior, se emite el siguiente DICTAMEN, con el cual hacemos
de su conocimiento que dicha solicitud fue analizada por esta Direcciéon de Desarrollo
Urbanoy Ecologia, a través de la Subdireccidén de Programacién Urbana, dictaminando
PROCEDENTE el cambio de uso de suelo ZEDEC a Habitacional H35.
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Por lo que turnamos a Usted, la propuesta para dar seguimiento a lo indicado en el
Articulo 37 y 77 de la Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua.

la solicitud firmada por el representa ]
icada del Acta constitutiva de la er;ﬁ,ap‘
7da del Poder del representant%'

5. Copia simp
empresa.

i[;nhuahua donde em
cio No DASDDU/O

10. Oficio No. DA e
Desarrollo Urbano y Ecologla dirigido a la Subsecretarfa Juridica, donde
solicita la publicacién del Aviso en el tablero de aviso de la Presidencia
Municipal.

11. Oficio No. S$3-0049/2022 de fecha 07 de abril de 2022 expedido por la
Subsecretarfa Juridica, sobre el cumplimiento de la publicacién en el tablero
de avisos de la Presidencia Municipal.

12. Copia simple de la Décima Cuarta ‘Sesién Ordinaria de la Comisién de
Desarrollo Urbano del 5 de mavo de 2022.

13. Dos copias del estudio de planeacién urbana, denominado “Laos".

14. 2 Cd“s con el archivo magnético del estudio de planeacién urbana, para su
publncacnon en el Periddico Oficial de Gobierno del Estado.

15. Copia simple del comprobante de pago del tramite.

16. Copia simple del comprobante del predial.

17. Copia certificada factibilidad 1.M.AS.

18. Copia certificada factibilidad C.F.E.

-

DIRECTORA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLEGIA
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ESTUDIO DE PLANEACION

‘LAOS”

3 PROPIETA,RIO: JORGE ARTURO PINGN BALDERRAMA Y OLGA CAMPOR GARCIA.
‘ = SUPERFICIE PREDIO: 48,114.58 M2

RESPONSABLE: ARQ. ALONDRA MA. MARTINEZ AYON
DRU.037

MAYO 2022
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Este documento de planeacion urbana, contiene la propuesta, estrategia y normas, para modificar el uso de suelo, ya que el
COS que aplica para el uso de suelo actual ZEDEC no es suficiente para la propuesta habitacional que se busca aplicar en el
proyecto, por lo que se pretende modificar a uso de suelo Habitacional H-35 viv/ha totalmente compatible con el contexto de
la zona.

El predio se ubica al oriente de la ciudad de Chihuahua, dentro del Ejido Robinson con acceso directo por la Carretera
Chihuahua a Ojinaga/Aldama al poniente del predio, hacia el norte colinda con la brecha denominada Calle 119, donde la
propuesta busca un desarrollo habitacional unifamiliar, con lotes en los que predominan superficies de 120 m2, motivo por el
cual se busca la transformacion del uso de suelo en busqueda de un mejor aprovechamiento del predio referente al COS, el
suelo y sus alrededores.

El poligono que nos aplica consiste en un predio de 48,114.580 m2 situado sobre la Carr. Chihuahua a Ojinaga a una
distancia de 1.5 Km de distancia de la Av. Fuerza Aérea Mexicana, el predio actualmente se encuentra dentro del area
urbanizada como lo indica la estrategia en la zonificacion primaria del PDU 2040.

Este documento, ademas de integrar informacién del medio natural y construido del territorio sujeto al Plan, ofrece un
diagnéstico del contexto del proyecto y su papel en la ciudad en su conjunto, desde el punto de vista urbano, social,
econdmico y del medio ambiente.

COMPLEJO
INDUSTRIAL
SAUCITO

VIVERO
MUNICIPAL

COMPLEJO

ESTATALDE | AP L

siﬁgfiﬁ:” RF VAR, . - PARQUE
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2.a. PROCESO DE APROBACION

La presente modificacion al PDU, se fundamenta legalmente en el ambito Federal, en lo que establece la Constitucion
Politica de los Estados Unidos Mexicanos, la Ley de Planeacién, la Ley General de Asentamientos Humanos, la Ley
General del Equilibrio Ecoldgico y Proteccién al Ambiente y demas leyes aplicables. En el ambito Estatal, en la Constitucién
Politica del Estado de Chihuahua, su Ley de Asentamientos Humanos recientemente aprobada, su Cédigo Municipal, su
Caodigo Civil y las demas leyes aplicables para el Estado de Chihuahua.

El proceso para lograr esta modificacion al Plan de Desarrollo Urbano se encuentra contenido en el articulo 77 de la
LAHOTDU (Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano), publicado en el Periodico
Oficial del Estado de Chihuahua, el dia 02 de octubre del 2021, en el decreto No. LXVI/EXLEY/ 1048/2021 XIIl P.E. Y el
proceso de aprobacidn se encuentra en el articulo 73 a continuacion descritos.

LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO DEL ESTADO DE
CHIHUAHUA

CAPITULO PRIMERO
DEL ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y LA PLANEACION DEL DESARROLLO URBANO
Sistema de planeacion para el ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 37. El ordenamiento territorial y la planeacién de los asentamientos humanos y del desarrollo urbano en la Entidad,
se llevard a cabo a través de:

I.  ElPrograma Estatal de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
Il. Los Programas Regionales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano.
lll.  Los Planes de Zonas Metropolitanas y Areas Conurbadas.
IV.  Los Planes Municipales de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano. (dentro de este apartado en el art. 77 se
habla sobre las modificaciones menores a los Planes Municipales)
V. Los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacion.

VI. Los Planes Parciales de Desarrollo Urbano.
VIl.  Los Programas Sectoriales de Desarrollo Urbano.
VIII. Los Planes Maestros de Desarrollo Urbano.

IX.  Los Esquemas de Planeacion Simplificada y de centros de servicios rurales.

Los planes y programas a que se refiere este articulo seran elaborados, aprobados, ejecutados, controlados, evaluados y
modificados por las autoridades competentes, con las formalidades previstas en esta Ley, y estaran a consulta y opinién del
publico en las dependencias que los apliquen. Asimismo, deberan expresar los fundamentos y motivos legales que, con
base en esta Ley y otras disposiciones legales, les den origen y los justifiquen.

Congruencia y jerarquia de los instrumentos de planeacion
Articulo 38. Los instrumentos de planeacion a que se refiere el presente Capitulo deberan guardar congruencia entre si,
sujetandose al orden jerarquico que sefiala el articulo anterior. Seran el sustento territorial para la formulacién de la
planeacion economica y social en el Estado, asi como para definir y orientar la inversidn publica e inducir las obras,
acciones e inversiones de los sectores privado y social.

Durante la formulacién y aprobacién de los instrumentos de planeacién referidos en el articulo anterior, se deberan observar
los principios de legalidad, igualdad, transparencia, acceso a la informacién, méxima publicidad, buena fe y participacion
ciudadana.

Publicacion y vigencia de los planes de ordenamiento territorial y desarrollo urbano
Articulo 39. Los planes a que se refiere el articulo 37 de la presente Ley, se formularan y aprobaran en los términos
previstos en esta Ley, seran publicados en el Periddico Oficial del Estado e inscritos en el Registro Publico de la Propiedad



Sabado 13 de agosto de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

19

y se mantendran para consulta del publico en las oficinas de la Secretaria y de las autoridades municipales. Los planes
previstos en este Capitulo tendran una vision a largo plazo, vigencia indefinida y estaran sometidos a un proceso constante
de revision, seguimiento y evaluacion.

Sera obligacién de cada Administracion Publica Estatal o Municipal, cumplir con las determinaciones, estrategias, proyectos
y acciones contemplados en los planes.

El Estado y los municipios podran convenir entre ellos y con la Federacion, mecanismos de planeacion regional para
coordinar acciones e inversiones que propicien el ordenamiento territorial y el desarrollo urbano en la Entidad, cuya relacién
lo requiera.

Articulo 77. Toda actualizacién o modificacion a los planes municipales de Desarrollo Urbano se sujetara al mismo
procedimiento que el establecido para su formulacién, aprobacién, publicacion y registro.

En ningUn caso se considerard modificacién menor, de forma enunciativa mas no limitativa, cuando se trate de cancelar la
continuidad o modificar la seccién de una vialidad de jerarquia primaria.

Los municipios del Estado podran aprobar modificaciones menores a los planes municipales de su competencia, tales como
cambio de uso del suelo, cambios en la densidad e intensidad de su aprovechamiento, adecuaciones menores a la
estrategia vial o el cambio en la altura maxima de construccidon permitida, siempre y cuando no sean de impacto
significativo, no se modifique el limite del Centro de Poblacion, no se afecten las caracteristicas de la estructura urbana
prevista en el instrumento, ni se altere la delimitacidn entre las areas urbanizables y las no urbanizables. En todo caso se
requeriré la aprobacion del ayuntamiento mediante un dictamen técnico que elabore la autoridad municipal encargada de la
formulacién del plan correspondiente; este procedimiento se regira por las normas que para tal efecto se establezcan en los
reglamentos o instrumentos de planeacion municipal.

Para los efectos del parrafo anterior, la autoridad municipal competente dara aviso publico del inicio del proceso de
modificacion menor y establecera un plazo de por lo menos diez dias habiles para que las personas interesadas o
residentes de la zona de que se frate, presenten los planteamientos que consideren pertinentes. La autoridad dara
respuesta a dichos planteamientos y los pondra a disposicion para su consulta fisica o electrénica, durante al menos cinco
dias habiles previos a la aprobacion de la modificacién menor correspondiente.

REGLAMENTO DE DESARROLLO URBANO SOSTENIBLE DEL MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Este reglamento fue publicado en el anexo 3, con fecha del 5 de octubre 2013 y su Ultima actualizacién el 27 de febrero del
2021.

Menciona el articulo 26 que, quienes pretendan realizar una modificacién menor en los términos de los articulos 24 y 25 del
presente Reglamento, deberan presentar una solicitud por escrito dirigida a la Direccién, acreditar la propiedad del predio
motivo de la modificacion y adjuntar un documento técnico que justifique la accién solicitada y la informacién gréfica que
permita la correcta interpretacion del tramite solicitado.

Para efecto de conocer publicamente la propuesta de modificacion al programa, en los términos del Titulo Octavo de la
Participacion Social de la Ley, el Municipio notificara y requerira un dictamen técnico al IMPLAN. En este procedimiento,
escuchara las opiniones de las organizaciones de los vecinos del area de que se trate, en un plazo de sesenta dias
naturales contados a partir del requerimiento del dictamen técnico al IMPLAN. Asi mismo notificara a través del tablero de
avisos de la Presidencia Municipal y, cuando sea posible, de manera personal al Presidente de cada uno de los comités de
vecinos que pudieran resultar afectados, para que en un plazo de 30 dias naturales emitan su opinién. De no producirse
estas opiniones en el plazo fijado, se entendera que fueron emitidas en sentido positivo.

Una vez aprobadas por el Ayuntamiento, las modificaciones deberan ser remitidas a la Secretaria General de Gobierno para
su publicacién en el Periddico Oficial del Estado, y al Registro Publico de la Propiedad para su inscripcion.
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2.b. AMBITO FEDERAL

CONSTITUCION POLITICA DE LOS ESTADOS UNIDOS MEXICANOS

La fundamentacion juridica de la planeacion en México, emana de su Constitucion Politica con las reformas a los articulos
25 mediante decreto publicado en el diario oficial de la federacién en junio de 1999 y el articulo 26 reformado en abril del
2006.

El articulo 25 dispone que corresponde al Estado la rectoria del desarrollo nacional, para garantizar que este sea integral y
sustentable, que fortalezca la soberania de la nacion y su régimen democratico y que, mediante el fomento del crecimiento
econdmico y el empleo y una mas justa distribucion del ingreso y la riqueza, permita el pleno ejercicio de la libertad y la
dignidad de los individuos, grupos y clases sociales, cuya seguridad protege esta Constitucion.

El articulo 26, establece que el Estado organizara un sistema de planeacién democratica del desarrollo nacional que
imprima solidez, dinamismo, permanencia y equidad al crecimiento de la economia para la independencia y la
democratizacion politica, social y cultural de la Nacién.

Los fines del proyecto nacional contenidos en esta Constitucion determinaran los objetivos de la planeacion. La planeacion
sera democratica. Mediante la participacion de los diversos sectores sociales recogera las aspiraciones y demandas de la
sociedad para incorporarlas al plan y los programas de desarrollo. Habré un plan nacional de desarrollo al que se sujetaran
obligatoriamente los programas de la Administracién Publica Federal.

La ley facultard al Ejecutivo para que establezca los procedimientos de participacién y consulta popular en el sistema
nacional de planeacién democratica, y los criterios para la formulacion, instrumentacion, control y evaluacion del plan y los
programas de desarrollo. Asimismo, determinara los drganos responsables del proceso de planeacién y las bases para que
el Ejecutivo Federal coordine mediante convenios con los gobiernos de las entidades federativas e induzca y concierte con
los particulares las acciones a realizar para su elaboracion y ejecucion.

Las modificaciones a la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en sus articulos 27, 73 y 115, establecieron
el orden juridico y dieron validez a las normas de ordenamiento territorial a través de los Planes de Desarrollo Urbano en el
Pais.

LEY DE PLANEACION

La Ley de Planeacion, publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 5 de enero de 1983, tiene por objeto establecer: las
normas Yy principios basicos conforme a los cuales se llevara a cabo la Planeacién Nacional del Desarrollo y las bases de
integracion y funcionamiento del Sistema Nacional de Planeacion Democratica.

Dispone el segundo parrafo de su articulo 3° que: “Mediante la planeacion se fijaran objetivos, metas, estrategias y
prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades y tiempos de ejecucion, se coordinaran acciones y se evaluaran
resultados”.

Dentro del ambito del Sistema Nacional de Planeaciéon Democrética, tiene lugar la participacion y consulta de los diversos
grupos sociales, con el propdsito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacién y ejecucion
del plan y los programas a que se refiere esta Ley.

El primer péarrafo de su articulo 20, se establece que: “En el ambito del Sistema Nacional de Planeacién Democratica tendréa
lugar la participacion y consulta de los diversos grupos sociales, con el propésito de que la poblacidn exprese sus opiniones
para la elaboracion, actualizacién y ejecucion del plan y los programas a que se refiere esta Ley”.

LEY GENERAL DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO

A partir de reformas y adiciones a la Constitucion y en particular las del articulo 73, del 6 de febrero de 1976, es expedida la
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, cuya ultima reforma fue publicada
el 28 de diciembre de 2016.

Esta Ley tiene por objeto establecer las bases de la concurrencia de la federacion, de las entidades federativas y los
municipios, para la ordenacién y regulacion de los asentamientos humanos en el territorio nacional; fijar las normas basicas
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para planear y regular el ordenamiento territorial de los asentamientos humanos y la fundacién, conservacion, mejoramiento
y crecimiento de los centros de poblacién; definir los principios conforme a los cuales el estado ejercera sus atribuciones
para determinar los correspondientes provisiones, usos, reservas y destinos de areas y predios que regulen la propiedad de
los centros de poblacion, y determinar las bases para la participacidn social en materia de asentamientos humanos.

Referente al Articulo 11 en los incisos |, [y [l menciona que, corresponde a los municipios:

I Formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de Desarrollo Urbano, de Centros de
Poblacion y los demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste
con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento;

IIl.  Regular, controlar y vigilar las Reservas, Usos del Suelo y Destinos de &reas y predios, asi como las zonas de alto
riesgo en los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio;

M. Formular, aprobar y administrar la Zonificacién de los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del
municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y en los demas que de éstos deriven.

LEY GENERAL DEL EQUILIBRIO ECOLOGICO Y LA PROTECCION AL AMBIENTE

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de enero de 1988 y su ultima reforma fue publicada el 11
de abril del 2022.

Las disposiciones de esta Ley tienen por objeto, propiciar el desarrollo sustentable y establecer las bases para lograr los
fines relacionados en las diez fracciones de su articulo 1°, que son:

. Garantizar el derecho de toda persona a vivir en un medio ambiente adecuado para su desarrollo, salud y bienestar;

[Il.- La preservacion, la restauracion y el mejoramiento del ambiente;

IV.- La preservacion y proteccion de la biodiversidad, asi como el establecimiento y administracion de las areas
naturales protegidas;

V.- El aprovechamiento sustentable, la preservacién y, en su caso, la restauracion del suelo, el agua y los demés
recursos naturales, de manera que sean compatibles la obtencion de beneficios econdmicos y las actividades de
la sociedad con la preservacién de los ecosistemas;

VI.- La prevencion y el control de la contaminacion del aire, agua y suelo;

VII.- Garantizar la participacién corresponsable de las personas, en forma individual o colectiva, en la preservacion y
restauracion del equilibrio ecoldgico vy la proteccion al ambiente;

VIIl.- El ejercicio de las atribuciones que en materia ambiental corresponde a la Federacion, las entidades federativas,
los Municipios y las demarcaciones territoriales de la Ciudad de México, bajo el principio de concurrencia previsto
en el Articulo 73 fraccion XXIX - G de la Constitucion; (Fraccion reformada DOF 19-01-2018).

IX.- El establecimiento de los mecanismos de coordinacion, induccion y concertacidn entre autoridades, entre éstas y los
sectores social y privado, asi como con personas y grupos sociales, en materia ambiental, y

X.- El establecimiento de medidas de control y de seguridad para garantizar el cumplimiento y la aplicacion de esta Ley
y de las disposiciones que de ella se deriven, asi como para la imposicién de las sanciones administrativas y
penales que correspondan.

En todo lo no previsto en la presente Ley, se aplicaran las disposiciones contenidas en otras leyes relacionadas con las
materias que regula este ordenamiento. (Articulo reformado DOF 13-12-1996).

Articulo 20.- Se consideran de utilidad publica:
l. El ordenamiento ecoldgico del territorio nacional en los casos previstos por ésta y las demés leyes aplicables;

Il. El establecimiento, proteccion y preservacion de las dreas naturales protegidas y de las zonas de restauracién
ecoldgica; Fraccion reformada DOF 13-12-1996

ll.  La formulacion y ejecucién de acciones de proteccion y preservacion de la biodiversidad del territorio nacional y
las zonas sobre las que la nacidn ejerce su soberania y jurisdiccidn, asi como el aprovechamiento de material
genético; Fraccion reformada DOF 13-12-1996, 28-01-2011

Iv. El establecimiento de zonas intermedias de salvaguardia, con motivo de la presencia de actividades consideradas
como riesgosas, y Fraccién reformada DOF 28-01-2011

V. Laformulacién y ejecucidn de acciones de mitigacion y adaptacion al cambio climatico.



22

ANEXO AL PERIODICO OFICIAL Sabado 13 de agosto de 2022.

Articulo 23.- Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacién del desarrollo urbano y la
vivienda, ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 constitucional en materia de asentamientos humanos,
considerard dentro del inciso VIII los siguientes criterios:

VIll.- En la determinacién de areas para actividades altamente riesgosas, se estableceran las zonas intermedias de
salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacién.

Articulo 145.- La Secretaria promovera que en la determinacién de los usos del suelo se especifiquen las zonas en las que
se permita el establecimiento de industrias, comercios o servicios considerados riesgosos por la gravedad de los efectos
que puedan generar en los ecosistemas o en el ambiente tomé&ndose en consideracion:
I. Las condiciones topogréficas, meteorologicas, climatoldgicas, geoldgicas y sismicas de las zonas;
Il. Su proximidad a centros de poblacién, previendo las tendencias de expansion del respectivo asentamiento y la
creacion de nuevos asentamientos;
M. Los impactos que tendria un posible evento extraordinario de la industria, comercio o servicio de que se ftrate,
sobre los centros de poblacién y sobre los recursos naturales;
IV.  Lacompatibilidad con otras actividades de las zonas;
V.  Lainfraestructura existente y necesaria para la atencion de emergencias ecolégicas;
VI. La infraestructura para la dotacion de servicios basicos.

Articulo 146.- La Secretaria, previa opinion de las Secretarias de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, de
Gobernacion y del Trabajo y Prevision Social, conforme al Reglamento que para tal efecto se expida, establecera la
clasificacion de las actividades que deban considerarse altamente riesgosas en virtud de las caracteristicas corrosivas,
reactivas, explosivas, tdxicas, inflamables o bioldgico-infecciosas para el equilibrio ecolégico o el ambiente, de los
materiales que se generen o manejen en los establecimientos industriales, comerciales o de servicios, considerando,
ademas, los volimenes de manejo y la ubicacion del establecimiento.

Articulo 147.- La realizacién de actividades industriales, comerciales o de servicios altamente riesgosas, se llevaran a cabo
con apego a lo dispuesto por esta Ley, las disposiciones reglamentarias que de ella emanen y las normas oficiales
mexicanas a que se refiere el articulo anterior.

Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente, deberan formular y
presentar a la Secretaria un estudio de riesgo ambiental, asi como someter a la aprobacién de dicha dependencia y de las
Secretarias de Gobernacién, de Energia, de Comercio y Fomento Industrial, de Salud, y del Trabajo y Previsién Social, los
programas para la prevencion de accidentes en la realizacion de tales actividades, que puedan causar graves desequilibrios
ecoldgicos.

Articulo 147 BIS.- Quienes realicen actividades altamente riesgosas, en los términos del Reglamento correspondiente,
deberan contar con un seguro de riesgo ambiental. Para tal fin, la Secretaria con aprobacion de las Secretarias de
Gobernacion, de Energia, de Economia, de Salud, y del Trabajo y Prevision Social integrara un Sistema Nacional de
Seguros de Riesgo Ambiental.

Articulo 148.- Cuando para garantizar la seguridad de los vecinos de una industria que lleve a cabo actividades altamente
riesgosas, sea necesario establecer una zona intermedia de salvaguarda, el Gobierno Federal podra, mediante declaratoria,
establecer restricciones a los usos urbanos que pudieran ocasionar riesgos para la poblacién. La Secretaria promovers,
ante las autoridades locales competentes, que los planes o programas de desarrollo urbano establezcan que en dichas
zonas no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan en riesgo a la poblacion.

Articulo 149.- Los Estados y el Distrito Federal regularén la realizacién de actividades que no sean consideradas altamente
riesgosas, cuando éstas afecten el equilibrio de los ecosistemas o el ambiente dentro de la circunscripcion territorial
correspondiente, de conformidad con las normas oficiales mexicanas que resulten aplicables.

La legislacion local definira las bases a fin de que la Federacion, los Estados, el Distrito Federal y los Municipios, coordinen
sus acciones respecto de las actividades a que se refiere este precepto.

LEY DE AGUAS NACIONALES

Ley publicada en el Diario Oficial de la Federacién el 1ro de diciembre de 1992 y su Ultima reforma en el DOF el 11 de mayo
del 2022.
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El instrumento que regula y trata todo lo concerniente a los arroyos, es la Ley de Aguas Nacionales, que para este estudio
aplicara en los casos especificos de los afluentes del Arroyo La Noria y EI Mimbre Norte, ya que estos arroyos en su camino
hacia su desembocadura al este (Rio Sacramento) atraviesan el predio en estudio, por lo que es de importancia el incluir las
disposiciones que para los afluentes estén dictadas:

Articulo 3. XLVII, se desplega el tema de Ribera o Zona Federal, en donde establece:
l. Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes o al vaso de los depdsitos de propiedad
nacional, medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas maximas ordinarias.

[l.  La amplitud de la ribera o zona federal sera de cinco metros en los cauces con una anchura no mayor de cinco
metros.

M. El nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir de la creciente méaxima ordinaria que sera determinada
por "la Comisién" o por el Organismo de Cuenca que corresponda, conforme a sus respectivas competencias, de
acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos de esta Ley.

Iv. En los rios, estas fajas se delimitaran a partir de cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura de
éstos en el mar.

V. En los cauces con anchura no mayor de cinco metros, el nivel de aguas maximas ordinarias se calculara a partir
de la media de los gastos méximos anuales producidos durante diez afios consecutivos. Estas fajas se delimitaran
en los rios a partir de cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura de éstos en el mar.

VI. En los origenes de cualquier corriente, se considera como cauce propiamente definido, el escurrimiento que se
concentre hacia una depresion topografica y forme una carcava o canal, como resultado de la accién del agua
fluyendo sobre el terreno.

Articulo 4. La autoridad y administracién en materia de aguas nacionales y de sus bienes publicos inherentes corresponde al
Ejecutivo Federal, quien la ejercera directamente o a través de "la Comision".

Articulo 5. Para el cumplimiento y aplicacion de esta Ley, el Ejecutivo Federal:

I.  Promovera la coordinacion de acciones con los gobiernos de los estados y de los municipios, sin afectar sus
facultades en la materia y en el ambito de sus correspondientes atribuciones. La coordinacion de la planeacién,
realizacion y administracion de las acciones de gestion de los recursos hidricos por cuenca hidroldgica o por
region hidrologica sera a través de los Consejos de Cuenca, en cuyo seno convergen los tres érdenes de
gobierno, y participan y asumen compromisos los usuarios, los particulares y las organizaciones de la sociedad,
conforme a las disposiciones contenidas en esta Ley y sus reglamentos;

Il. Fomentaré la participacién de los usuarios del agua y de los particulares en la realizacion y administracién de las
obras y de los servicios hidraulicos, y

M. Favoreceréd la descentralizacion de la gestidn de los recursos hidricos conforme al marco juridico vigente.

Articulo 9. La Comision Nacional del Agua es el 6rgano administrativo desconcentrado de "la Secretaria", que se encarga de
la regulacion conforme a las disposiciones de esta Ley y sus reglamentos, de la Ley Organica de la Administracion Publica
Federal y de su Reglamento Interior.

"La Comision" tiene por objeto ejercer las atribuciones que le corresponden a la autoridad en materia hidrica a nivel nacional
y regional hidroldgico.

Realizard las declaratorias de clasificacion de zonas de alto riesgo por inundacién y elaborar los atlas de riesgos
conducentes; asi como los tramites de permisos y autorizaciones para obras hidraulicas.

2.c. AMBITO ESTATAL

CONSTITUCION POLITICA DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

La Constitucién Politica del Estado de Chihuahua, en sus articulos 1°y 2°, destaca la soberania del Estado en lo que
concierne a su régimen interior, y el ser parte integrante de los Estados Unidos Mexicanos. En su articulo 64 establece las
facultades de su Congreso, la que, entre otras, serd: de Legislar en todo lo concerniente al régimen interior del Estado v,
abrogar, derogar, reformar y adicionar las leyes y decretos. El articulo 93 establece las facultades y obligaciones del
Gobernador del Estado.
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Articulo 138. La ley en materia municipal determinara los ramos que sean de la competencia del gobierno municipal, la que
sera ejercida por los ayuntamientos en forma exclusiva:
XI. En materia de desarrollo urbano:

a) Formular, aprobar y administrar la zonificacion y planes de desarrollo urbano municipal;

b) Participar en la creacion y administracion de sus reservas territoriales;

c) Participar en la formulacién de planes de desarrollo regional, los cuales deberan estar en concordancia con
los planes generales de la materia. Cuando la Federacion o el Estado elaboren proyectos de desarrollo
regional deberan asegurar la participacién de los municipios;

d) Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su competencia, en sus jurisdicciones
territoriales;

e) Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana;

f) Otorgar licencias y permisos de construcciones;

g) Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en la elaboracion y aplicacion
de programas de ordenamiento en esta materia;

h) Intervenir en la formulacién y aplicacién de programas de transporte publico de pasajeros cuando aquellos
afecten su ambito territorial, y

i) Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federales. En lo conducente y de
conformidad con los fines sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Federal, los
municipios expediran los reglamentos y disposiciones que fueren necesarios.

LEY DE PLANEACION DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

Articulo 1. Las disposiciones de esta Ley son de orden publico e interés social y tienen por objeto establecer:
. Las normas y principios, conforme a los cuales se llevara a cabo la planeacion del desarrollo en el Estado de
Chihuahua;
Il. Las bases para el establecimiento y funcionamiento del Sistema Estatal de Planeacion Democratica;
ll. Las bases para que el Ejecutivo Estatal, coordine sus actividades de planeacion con el Ejecutivo Federal y con
los Ayuntamientos de los Municipios del Estado;
IV. Las bases para promover y garantizar la participacién democréatica de los sectores social y privado, a través de
sus organizaciones representativas, en la elaboracion de los planes y programas a que se refiere esta Ley; y
V. Las bases para la concertacion de acciones con los sectores social y privado, tendientes a alcanzar los
objetivos y prioridades de los planes y programas.

Articulo 2. La planeacién debera llevarse a cabo como medio para el eficaz desempefio de la responsabilidad del Gobierno
del Estado y de los Gobiernos Municipales, sobre el desarrollo integral de la entidad, de acuerdo a los principios, fines y
objetivos politie, sociales, culturales y econdmicos contenidos en la Constitucion Politica del Estado Libre y Soberano de
Chihuahua.

Articulo 3. Para los efectos de esta Ley, se entiende por planeacion del desarrollo, la ordenacion racional y sistematica de
las acciones de las diversas instancias de gobierno con la participacion de los sectores social y privado, a fin de transformar
la realidad socioeconomica de la entidad, y elevar la calidad de vida de su poblacién. Mediante la planeacién se fijaran
objetivos, metas, estrategias y prioridades; se asignaran recursos, responsabilidades, tiempos de ejecucion y se evaluaran
resultados.

Articulo 9. En el &mbito del Sistema Estatal de Planeacién Democrética, tendra lugar la participacion y consulta de los
diversos grupos sociales, con el proposito de que la poblacién exprese sus opiniones para la elaboracion, actualizacion,
ejecucion, control y evaluacién del Plan Estatal de Desarrollo y de los Planes Municipales de Desarrollo y los demés
programas a que se refiere esta Ley.

Articulo 38. El Ejecutivo Estatal, las entidades de la Administracion Publica Paraestatal y los Ayuntamientos, podran
concertar la realizacién de las acciones previstas en el Plan y los programas que se deriven de éste, con las
representaciones de los grupos sociales o con los particulares e interesados.

LEY DE EQUILIBRIO ECOLOGICO Y PROTECCION AL AMBIENTE DEL ESTADO DE CHIHUAHUA

En el ambito estatal, la ley fue publicada en el Periddico Oficial de fecha 8 de junio de 2005, después se crea una reforma el
9 de octubre de 1991 y recientemente se ha publicado la Nueva Ley en el anexo no. 38 del 12 de mayo de 2018.
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Articulo 30. El ordenamiento ecolégico es un instrumento de politica ambiental que tiene por objeto definir y regular los usos
de suelo, el aprovechamiento de los recursos naturales y las actividades productivas, para que sea compatible la
conservacién de la biodiversidad con el desarrollo regional, para lo cual se consideraran:

M.
V.

VI.

VL.

Los Planes de Desarrollo Urbano Estatal y Municipal.

La fundacién de nuevos centros de poblacion, tomando en cuenta la vocacidn natural de cada zona o region, en
funcion de sus recursos naturales, la distribucion de la poblacion y las actividades econémicas predominantes; el
abastecimiento de agua potable; las condiciones climéticas; vias de acceso, entre otros.

La creacion de reservas territoriales y la determinacion de los usos, provisiones y destinos del suelo.

Los apoyos a las actividades productivas que otorgue el Gobierno Estatal, de manera directa o indirecta, sean de
naturaleza crediticia, técnica o de inversién; los que promoverdn progresivamente los usos del suelo que sean
compatibles con el ordenamiento local.

El impacto ambiental en la realizacion de obras publicas y privadas, que impliquen el aprovechamiento de los
recursos naturales o que pueden influir en la localizacion de las actividades productivas.

Las autorizaciones para la construccion y operacién de plantas o establecimientos industriales, comerciales o de
servicios, cuando esta no sea de competencia federal.

Los demas casos previstos en esta Ley y otras disposiciones legales relativas.

Articulo 39. Para contribuir al logro de los objetivos de la politica ambiental, la planeacion del desarrollo urbano y la vivienda,
ademas de cumplir con lo dispuesto en el articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos en
materia de los asentamientos humanos, y sin perjuicio de lo que establezca la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, asi como la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua,
se deben considerar los siguientes criterios:

VL.

VIL.

VIILL

Los planes y programas en materia de desarrollo urbano, asentamientos urbanos y ordenamiento territorial, deben
tomar en cuenta los lineamientos y estrategias contenidas en los planes de ordenamiento ecoldgico regional y
local.

En la determinacion de los usos del suelo, se buscaré lograr una diversidad y eficiencia de los mismos y se evitara
el desarrollo de esquemas segregados o unifuncionales, asi como las tendencias a la suburbanizacién extensiva y
al crecimiento urbano horizontal de los centros de poblacion.

En la determinacion de las areas para el crecimiento de los centros de poblacién, se fomentara la mezcla de los
usos habitacionales con los productivos que no representen riesgos o dafios a la salud de la poblacion y se evitara
que se afecten areas con alto valor ambiental.

Se estableceran y manejaran en forma prioritaria las areas de conservacion y/o preservacion ecologica en torno a
los asentamientos humanos.

Las autoridades estatales y municipales, en la esfera de su competencia, promoveran la utilizaciéon de
instrumentos econémicos, de politica urbana y ambiental, para inducir conductas compatibles con la proteccion y
restauracion del medio ambiente natural con criterios de sustentabilidad.

Se deberd privilegiar el establecimiento de sistemas de transporte colectivo de movilidad urbana sustentable y
otros medios con alta eficiencia energética y ambiental.

Se vigilara que, en la determinacion de areas para actividades altamente riesgosas, se establezcan las zonas
intermedias de salvaguarda en las que no se permitiran los usos habitacionales, comerciales u otros que pongan
en riesgo a la poblacion.

El aprovechamiento del agua para usos urbanos deberd incorporar de manera equitativa los costos de su
tratamiento, considerando la afectacion a la calidad del recurso y la cantidad que se utilice.

La politica ambiental debe buscar la correccién de aquellos desequilibrios que deterioren la calidad de vida de la
poblacion y, a la vez, prever las tendencias de crecimiento de los asentamientos humanos, para mantener una
relacion suficiente entre la base de recursos y la poblacion, y cuidar de los factores ecoldgicos y ambientales que
son parte integrante de la calidad de vida.
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3.A. ALCANCE DEL PLAN: DEFINICION DEL AREA DE ESTUDIO Y APLICACION

Definicion de Area de Estudio.

El area de estudio comprende una zona mayor que el area de aplicacion, con la finalidad de evaluar el potencial de
desarrollo de las colindancias y la identificacion de problemas, previendo la situacién futura, con base en el andlisis de cinco
aspectos fundamentales: el ambito subregional; medio fisico natural; medio fisico transformado; aspectos socioecondmicos
y administracién del desarrollo urbano. El resultado permitird identificar problemas y potencialidades para obtener
perspectiva de la situacion a futuro.

La ubicacién del poligono del |
area de estudio cuenta con una ' -
superficie de 7,621,189.730 m2 v
y se comprende entre las
siguientes colindantes, ver plano
D-01:

v" Al norte se
delimita con la Av.
Fuerza Aérea
Mexicana,

v' Al este se define
por el Blvd. Juan
Pablo Il

v Al'surcon los
fraccionamientos
Los Girasoles,
Palestina,
ademas, del Rio
Chuviscar,

v Finalmente
delimitando con el
poniente con la
Carr. Chihuahua
a Qjinaga.

sy
4 Y
ATCHSUR
~CHIFUAHUS

/

fmme= | iMITE AREA URBANA
=== VIALIDADES EXISTENTES

pesmenns VIALIDADES PROPUESTAS |
== rios Y ARROYOS

i ———

Imagen 2. Area de Aplicacion yde 1 @ &
Estudio. Fuente: Elaboracion propia. . % ~///

Definicion del Area de Aplicacion
El poligono de aplicacién corresponde a una superficie de 48,114.580 m2, ubicado en la Carr. Chihuahua a Qjinaga situado
a 1.5 Km de la Av. Fuerza Aérea Mexicana al norte del predio, ubicado en el Ejido Robinson, tratdndose de la propiedad que

estara sujeta a estrategias y normas establecidas por ésta modificacion, la cual se define por las siguientes colindancias,
(ver plano D-02):

v" Al Poniente colinda con la Carr. Chihuahua a Ojinaga,
v Al Norponiente linda con dos propiedades privadas a nombre de Juan Doroteo Polanco Campos y con
la propiedad de O. Alejandro Romero Fernandez que es donde se ubica la empresa FAW Chihuahua,
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v Al Nororiente se ubica la brecha denominada C. 119 antes C. Ejido Tabalaopa,

v Al Oriente linda con propiedad privada a nombre de Elias Miiller, misma que se colinda con el Rio
Chuviscar.

v Al Suroriente colinda propiedad privada denominada Parcela 8.

3. b. DISPOSICIONES DEL PLAN DE DESARROLLO URBANO VIGENTE VISION 2040, EN EL PREDIO

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion Chihuahua vigente publicado en el mes de diciembre del 2009 y su
sexta actualizacion del 04 de septiembre del 2021 en el Periddico Oficial del Estado P.O. 71

Este documento tiene una vision para que en el 2040, Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su
conformacién de manera integral, en donde el Gobierno y la Sociedad Civil organizada en alianza estratégica formulen,
implementen, actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeacién que
impulsen el crecimiento econémico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el desarrollo
urbano bajo principios de sostenibilidad.

ZONIFICACION PRIMARIA

El Plan de Desarrollo Urbano establece en su zonificacion primaria el esquema global del aprovechamiento territorial que se
hace en el centro de poblacién, en los tres distintos tipos de zonas que se distinguen, la zona U ya urbanizada, la zona R
que es reserva por urbanizarse que es donde se ubica el predio y la zona E de preservacion ecolégica.

Zonificacion
- Area Natural de Valor Ambiental
4 r_j Area Urbana de la Cd. de Chihuahua

% Granjas y Asentamientos de la Cd. de Chihuahua

Reserva de Crecimiento Urbano
T7 TS

Imagen 3. El predio y la Zonificacion Primaria. Fuente: PDU 2040 vigente.

Preservacion Ecolégica Primaria

ZONIFICACION SECUNDARIA

Respecto a la Zonificacion Secundaria, el predio se ubica dentro de la mancha urbana de la ciudad de Chihuahua, contando
segun la Licencia de Uso de Suelo No. AUA 11430/2021 con el uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo Controlado
(ZEDEC), con acceso inmediato a la Carr. Chihuahua a Ojinaga / Aldama.
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Respecto al contexto inmediato cuenta con usos de suelo ZEDEC, Comercio y Servicios, Recreacion y Deporte, asi como
usos Habitacionales de diversas densidades como H-45, H-60+ y H-35 viv/has, asi como Zona de Amortiguamiento,
Equipamiento Urbano, Mixtos e Industria, ver plano D-04.

. Usos de Suelo

Habitacional Campestre de 1 - 4 vivha
Habitacional de 5 - 12 viviha
Habitacional de 13 - 25 viv/ha
Habitacional de 26 - 35 viv/ha
Habitacional de 36 - 45 viv/ha
Habitacional de 46 - 60 viv/ha

I Habitacional de mas de 60 viv/ha

Comercio y Servicios
Mixto Intenso

. Mixto Moderado

. Mixto Bajo

. Mixto Suburbano

Mixto Suburbano Il
g . Industria Alto Impacto

. Industria Bajo Impacto
/ I Microindustria

%4 Equipamiento General

\ . Recreacién y Deporte

Equipamiento Especial

A Centro Distrital
' Zona Especial de Desarrollo Controlado |

Zona de Amortiguamiento

Reserva en Area Estratégica
Area Natural de Valor Ambiental
Preservacion Ecolégica

\\\'é Jerarquia Vial

== \ialidad Regional

=== Vialidad de Primer Orden; Primaria
- Vialidad Secundaria

e / i
Imagen 4. El predio y su uso de suelo ZEDEC definido dentro de la zonificacién secundaria. Fuente: PDU 2040 vigente.

Zonas Especiales de Desarrollo Controlado (ZEDEC). Zona con caracteristicas de alto valor ambiental condicionada a una
planeacion especifica a través de un Estudio de Impacto Urbano y Ambiental y un Plan Maestro de Urbanizacion que
garantice un bajo impacto ambiental y urbano.

Esta zona esté destinada a albergar usos de interés ambiental, equipamientos, comercio, servicios y habitacional, los cuales
deberan llevarse a cabo mediante proyectos que presenten caracteristicas de integracion al ambiente y paisaje, asi como el
aprovechamiento de los recursos naturales con un bajo indice de ocupacion de suelo.
- Todo proyecto de urbanizacion ubicado dentro de la zona denominada ZEDEC, tiene como principio
integrarse al medio natural, con modelos de “lleno-vacio” el cual tendra que organizar los llenos (construccion)
realzando el espacio natural (vacios) en funcién de buscar mejores condiciones de habitabilidad para los usuarios
y conciliar el urbanismo con el medio amiente.
- ZEDEC promueve incrementar la utilizacion del suelo con menor ocupacién del mismo para disminuir el
impacto de la urbanizacion en el medio ambiente (COS, CUS).
- Lapresencia de rios y/o arroyos debera ser conservado primordialmente en su estado natural (respetando su
trayectoria original, mejoramiento de taludes, diques de mamposteria o gavion y otros elementos para evitar la
erosion y disminuir la velocidad del agua) y habilitar franjas de amortiguamiento colindantes como areas verdes
recreativas con arboles y vegetacion.
- ElPlan Maestro de Urbanizacion debera desarrollar un proyecto de manejo pluvial, incluyendo obras para su
regulacion, capacidad e infilracion, asi como un analisis hidroldgico que asegure que no existan inundaciones por
efecto de lluvias.
- El proyecto de construccion debera promover la arquitectura bioclimatica y el manejo sustentable del agua, la
energia y otros de caracter tipo medio ambiental.
- El proyecto de construccion debera de garantizar mayor superficie de suelo permeable, menor impacto con el
tréfico, restauracion de masas arboladas y permitir las escorrentias de agua hacia los cuerpos de agua (rios y
presas), asi como preservar la imagen paisajistica.
- Los elementos de contencion y delimitacion en ningtin caso podran dar la espalda a los arroyos, areas
verdes, naturales o hitos, dado caso se utilizaran elementos que integren las nuevas viviendas con el medio
natural.
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- Topograficamente, podrén ser urbanizables las superficies con pendientes hasta del 30% bajo un tratamiento
paisajistico de los taludes, sin alterar el estado natural del mismo y conservando la imagen urbana.

- El tratamiento paisajistico debera utilizar vegetacion apropiada al clima y con caracteristicas de aportar
confort exterior y enriquecimiento del paisaje.

TABLA DE DOSIFICACION DE USO DE SUELO Y NORMATIVIDAD USOS ESPECIALES Y NO HABITABLES

RESTRICCIONES
a E >
LOTE 32 & f
uso |cave | Tro | miNmo | cos | cus E 2 g = m‘m")*‘“‘"’
(m2) £ § z E
® 3 3 é&
1 120.00 05 sp 60% P sp 7 2 cajones X vivienda
ZEDEC 2 300.00 05 sP 60% P sP 12 VER NOTA 1
3 1600.00 05 sp 60% sp sp 40 VER NOTA 1
|NOTAS
1 Verinciso de estaclonamiento en el Reglamento carrespondiente
2 Area de oficinas 1 cada 30 M2. Area de bodegas 1 cada 90 M2. Area de manufacturas 1 cada 45 M2
Imagen 5. Normatividad de uso de suelo ZEDEC. Fuente PDU 2040.
ESTRUCTURA VIAL

El Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Chihuahua, visién 2040, establece que la Unica vialidad de acceso
inmediato al predio es mediante la vialidad de primer orden denominada Carr. Chihuahua a Ojinaga, conectando al centro de
la ciudad de Chihuahua con la Cd. De Aldama y posteriormente con Cd. Ojinaga, dicha seccién es de 60.00 m de ancho.

Transito y Transporte

De Primer Orden

7

==== De Primer Orden Propuesta
Primaria
Primaria Propuesta

o = Secundaria

A\ ==== Secundaria Propuesta
), === Sistema BRT - Troncal 1
s Transporte No Motorizado

Imagen 6. El predio y su estructura vial. Fuente: PDU 2040 vigente.

‘o o o
J CENTRAL S1 J GéEMNE(%p?LN J CENTRAL 52 J
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4.a. CONTEXTO, AMBITO REGIONAL, URBANO Y DE INFLUENCIA

En éste capitulo se integran una serie de analisis y reflexiones en torno al predio y la ciudad. El tema se aborda con base a
los puntos recomendados por el IMPLAN para éste capitulo. En el ambito regional, la ciudad de Chihuahua, tiene un papel
preponderante como centro de actividad econdémica, politica, social y cultural. En ella se asientan los poderes del estado y
por lo tanto se concentran las actividades politicas mas relevantes de la entidad.

AMBITO REGIONAL

La posicion estratégica de Chihuahua, de manera centralizada, permite que sea un centro de transito e intercambio de
mercancias, debido a que se interconecta con poblaciones del estado a través de lineas de ferrocarril y autopistas (Juérez,
Ojinaga, Delicias-Camargo-Jiménez, Cuauhtémoc, etc.); y a través de lineas aéreas con algunas ciudades del sur de los
Estados Unidos y las principales capitales del pais.

En cuanto a su papel en la economia regional, la ciudad de Chihuahua es uno de los centros con mayor actividad en los
ramos de la actividad terciaria, principalmente por la industria maquiladora existente, el comercio y los servicios, que son las
actividades que ocupan la mayor parte del empleo urbano.

Segun datos del Inegi al conteo del Censo del 2020, se estima que la poblacién total del Estado de Chihuahua cuenta con
una poblacién de 3,741,869 habitantes de los cuales el 50.5% corresponden a muijeres (1,888,822 personas), mientras que el
49.5% a hombres (1,853,822 habitantes), donde la edad promedio en el estado es de 29 afios de edad.

AMBITO URBANO

Dentro del sistema urbano a la ciudad de Chihuahua se le considera como un polo de desarrollo, debido a que ha ido
generando un crecimiento importante durante la Ultima década ya que ha estado protagonizando una modernizacién
constante, sobre todo al poniente de la ciudad, con la creacion de fraccionamientos y torres departamentales, ademas de
usos mixtos, comercios y servicios que, ademas de, la calidad de sus espacios urbanos (vialidades, espacio publico,
equipamientos, etc.), que confieren a la capital un interés cada vez mayor en la regién norte del pais.

A pesar de eso, la ciudad de Chihuahua continia manifestando déficits en algunos aspectos relacionados con los
asentamientos existentes y en la cobertura de servicios para la poblacion en general, como lo es la incompleta operacién del
sistema de transporte publico, las carencias de pavimento y equipamiento en colonias populares y la cobertura de algunos
servicios basicos adicionales.

Respecto a las actividades que se presentan en la ciudad se
determinan 37,720 establecimientos econémicos, donde predominan
las actividades terciarias como el comercio al por menor con 12,489
unidades (38.4%), seguido de otros servicios excepto actividades
gubernamentales con 6,949 unidades (18.4%), mientras que 4,294
corresponden a servicios de alojamiento temporal y de preparacion de
alimentos (11.4%), respecto a las actividades secundarias como
industria manufacturera se contabilizan 3,018 unidades representando
el 8.0% del total, segin datos del Directorio Estadistico Nacional de
Unidades Econbmicas, segun consulta realizada en el afio 2021.

UE /Ha

De acuerdo a los resultados expuestos en el PDU 2040, segun el
Censo Econdémico del DENUE, la poblacién econdémicamente activa
corresponde al 56% de la poblacion (correspondiente a 12 6 mas
afios), dando como resultado que, a partir de ese rango que el 95.1%
resulte como poblacién ocupada. Por lo tanto, la zona que nos ocupa,
reside entre 101 hasta 400 Unidades Economicas, concentradas sobre
la Av. De la Juventud.

Imagen 8. Densidad de Unidades Econdmicas. Fuente: IMPLAN.
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AMBITO DE INFLUENCIA

El predio en estudio se localiza cercano al centro urbano de la ciudad, quedando el predio al limite de la Carretera Chihuahua
a Ojinaga/Aldama, corredor importante en el que se han asentado algunos fraccionamientos, comercios y equipamientos de
cobertura regional.

La zona en estudio a su vez tiene entre otras ventajas, como la cercania a algunos corredores importantes de la ciudad,
destacando la Av. Fuerza Aérea Mexicana situada al norte del predio con direccién hacia el Aeropuerto Internacional de
Chihuahua Gral. Roberto Fierro Villalobos, asi como, la Av. Sacramento y la Av. Tedfilo Borunda al sur del predio.

Anteriormente era una zona donde predominaban los asentamientos como granjas, areas de cultivo, entre otras actividades,
sin embargo, esa zona se ha ido transformando ya que se han establecido zonas habitacionales como Romanza, Brisas del
Ledn, Clinas del Ledn, Residencial el Ledn, Praderas del Ledn dando frente al predio que nos ocupa, asi como, la dotacion
de equipamientos urbanos, zonas comerciales, asi como recreativas.

Referente al tema ambiental, se ubica al poniente del predio a una distancia de 2.6 Kms la Sierra Nombre de Dios y al oriente

del predio colinda con la zona Federal del rio Chuviscar a una distancia aproximada de 140 m de distancia, sin que interfiera
de manera negativa, segun lo determina la opinién técnica de Conagua (ver apartado hidrologia).

4.b. TENENCIA DE LA TIERRA

El predio al que se refiere éste estudio cuenta con una superficie total de 48,114.580 m2 ubicado en Carretera
Chihuahua a Qjinaga/Aldama, identificado como Fraccion A de la Fraccion Il de la Parcela 5, Poligono 1/3 del Ejido
Robinson, dentro de la ciudad de Chihuahua, propiedad de JORGE ARTURO PINON BALDERRAMA y OLGA CAMPOS
GARCIA (ver cuadro de construccién con coordenadas UTM en plano D-02).
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Dicho predio es resultado de una subdivision emitida por el Departamento Juridico de la Direccion de Desarrollo Urbano y
Ecologia del Municipio de Chihuahua, con No. De Expediente DJ 8338 emitida el 21 de septiembre del 2021. Actualmente el
predio se encuentra en proceso de escrituracion.

4.c. ESTRUCTURA URBANA DEL SECTOR 'Y LA CIUDAD

Cuando hablamos de estructura urbana nos referimos a la organizacion espacial propuesta, que pretende la distribucién
optima de las actividades e intercambios de la ciudad de Chihuahua, ya que cuenta con una incipiente estructura urbana,
practicamente desarrollada a partir de las fuentes de trabajo (zonas industriales) y comercio, lo cual, se ha reflejado en

algunas concentraciones de actividad en el centro urbano, asi como los subcentros poco consolidados y sin estrategia de
fortalecimiento.

En referencia a la estructura urbana de la zona,
cuenta con la cercania entre el Centro Urbano a un
radio de aproximadamente 6.8 kms de distancia, y a
4.3 Kms del Subcentro Sur, donde, dichos poligonos
son desarrollados a partir de las fuentes de trabajo,
zonas habitacionales, comerciales, entre otros
elementos concentradores de actividad econdmica
de suma importancia para la ciudad. Por tal motivo,
la  zona describe los ejes principales
correspondiente a la Carretera Chihuahua a
Ojinaga/Aldama  principalmente, asi como, las
vialidades que los conectan como el Blvd Juan
pablo Il y el Perif. Lombardo Toledano, en donde se
encuentran las zonas homogéneas identificadas de
la siguiente manera:

Imagen 10. Estructura urbana de la ciudad y la zona de
aplicacion. Fuente: PDU 2040

Zonas Habitacionales. Dentro del area en estudio se encuentra los fraccionamientos Romanzza, Brisas del Leodn, Colinas
del Ledn, en sus diversas etapas, asimismo, se ubican las colonias Tabalaopa, Girasoles, La Galera, California, los
Naranjos entre otros, dichas zonas cuentan con usos de suelo diversos como los habitacionales con densidades desde H-
35, H-45 y usos Mixtos Moderados, también se ubica una zona denominada como suburbano denominada como Granjas
Familiares Valle de Chihuahua, conteniendo usos de suelo H-60+, Mixto Suburbano y en pequefias cantidades Mixto
Moderado, asi como, zona de amortiguamiento, ver plano D-05.

Zonas Comerciales. Otra zona homogénea que predomina es la comercial, destacando la Carr. Chihuahua a
Ojinaga/Aldama con comercios pequefios y medianos como licorerias, ferreterias, alimentos, talleres, gaseras, bodegas,
principalmente. Asimismo, se ubica una tienda de autoservicio llamada Al Super Leones sobre la misma carretera.

Zonas de Equipamiento. Dentro del poligono de aplicacién se ubican algunos equipamientos de cobertura local como
jardines de nifio, primarias, etc, asi como los equipamientos PTAR Sur, y Cetis 86 de cobertura regional. Fuera del poligono
de estudio se ubica al norponiente del predio el Basurero Municipal, al surponiente del predio se encuentran el Complejo
Estatal de Seguridad Publica que cuenta con la Escuela Estatal de Policias, el Colegio de Bachilleres Plantel No. 21y la
Universidad Tecnoldgica de Chihuahua Sur.

Zonas Industriales. Colindante al poligono de estudio, se ubica el Parque Industrial Aeropuerto que es una de las zonas
industriales que prevén de empleo a la poblacién, ubicada sobre el Blvd. Juan Pablo Il al oriente del predio, ver plano D-05.
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Imagen 11. Asentamientos existentes. Fuente

4.d. ORGANIZACION ESPACIAL

La organizacién espacial de la ciudad incide profundamente sobre la calidad de vida de sus ciudadanos, en la sostenibilidad
ecoldgica y en la social. Los elementos estructuradores de la organizacién espacial, se fundamentan en la estructura urbana
de la zona con mayor actividad publica, con esto es posible visualizar el comportamiento funcional de la zona.

La vinculacién mas evidente del sector que se estudia es la existencia de la Carretera Chihuahua a Ojinaga/Aldama, vialidad
que da acceso a la ciudad proveniente de Cd. Aldama, asi como la ciudad fronteriza de Ojinaga, convirtiéndose en uno de los
corredores con comercio y acceso a zonas habitaciones que se ha ido consolidando cada vez mas por el hecho de ejercer
una liga natural entre los centros urbanos de Chihuahua y Aldama.

Atractores
Se tiene como borde contundente la Carretera Chihuahua a Ojinaga/Aldama, el cual, funciona como atractor debido a las
actividades de usos habitacionales, mixtos y comerciales, que se da en su contexto.

Por encontrarse cercano a los poligonos del Centro Urbano y el Sub Centro Sur pertenece a los sectores atractores mas
importantes de la ciudad, sin embargo, se localiza en un radio menor a 1.2 km, tres equipamientos educativos y
gubernamental situados sobre el Carr. Chihuahua a Ojinaga/Aldama que acopian poblacion trabadora en la zona
mencionando el Complejo Estatal de Seguridad Publica y los equipamientos educativos COBACH No. 21y la UTCh Sur.

Los elementos de atraccion natural es la zona cerril donde inicia la Sierra Nombre de Dios ubicada al poniente del predio, asi
como, la colindancia con el Rio Chuviscar, los cuales, permitiran disfrutar de la panoramica natural que se tiene en la zona.

Nucleos de Actividad

Chihuahua es uno de los estados lideres en el desarrollo industrial de México, conteniendo diversidad de emplazamientos
que se han ido asentando en la zona suroriente de la ciudad. Colindante a la zona de estudio, se ubica el Complejo
Industrial Aeropuerto a 2 Km de distancia, donde se localizan edificaciones industriales individuales.
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Imagen 12. Atractores naturales en la zona. Fuente: Gg eart, capturada diciembre 2021. '
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4.e. VALORES DEL SUELO

Los valores del suelo en la zona urbana de la ciudad estan determinados por diversos factores, que en el caso que nos
ocupa, el predio se encuentra en una zona que Ultimamente se ha ido consolidando, ya que es uno de los accesos a la
ciudad, provenientes de Cd. Aldama / Qjinaga.

El poligono que nos ocupa es una zona de reserva, segun lo determina la zonificacion primaria de la carta urbana vigente.

Cabe mencionar, que el
sector, cuenta con los

servicios  basicos, asi
como infraestructura,
buena topografia,

diversidad de usos de
suelo. El valor del suelo
de la zona que lo colinda
ronda el valor unitario
hasta $250.00 pesos el
metro cuadrado y en otros
de los casos, no se tienen
datos.

Imagen 13. Valores del Suelo
PDU 2016. Fuente: PDU 2040.
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Sabado 13 de agosto de 2022.
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4.f. ANALISIS SOCIOECONOMICO

Nivel Estatal
De acuerdo a la cuantificacion de la CENSO realizado al 2020 la poblacién del Estado de Chihuahua asciende a 3,741,869
representando el 3.0% de la poblacion total del pais, destacando los siguientes puntos:

v De e||OS, 1 888 822 son mujel‘eS (505%) y 1 853 822 POBLACION TOTAL Y TASA DE CRECIMIENTO PROMEDIO ANUAL, 1895-2020
son hombres (49.5%). s Tasa de crecimiento a_f e
v Chihuahua ocupa el lugar 12 a nivel nacional por Milones 3
numero de habitantes, mientras que en el 2010
ocupaba el lugar nimero 11. 20
v" La edad mediana de la poblacion cuenta con 29 afios, 16
considerada en Chihuahua como municipio de 2
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Imagen 14. Poblacion y tasa de crecimiento anual. Fuente: INEGI Censo de
poblaciényv"vienda 2020. 1895 1900 1910 1921 1930 1940 1950 1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

Nivel Municipal

De acuerdo a la cuantificacién realizada en el SINCE 2020 la poblacion del Municipio de Chihuahua asciende a 937,674
habitantes, lo que representa una tasa media de crecimiento poblacional 1.82% anual, mostrando una recuperacion con
respecto a los Censos realizados por el INEGI en donde el afio del

2010 fue de 1.57%, para el 2000 era de 1.40% y en 1995 la poblacion =" = o
alcanz6 un crecimiento anual de un 3.52%. 75279 ] 75279
v Poblacién femenina corresponde a 480,434 (5123% de la =7 = pen
.y 3 a > a
poblacion total), 60 2 64 . 602 64
v Mientras el 48.77% restante corresponde a los hombres 55259 I 55259
457 240 50254 | ] 50 a 54
( ) ) 45249 ] 45 a 49
40244 I 40244
La mitad de la poblacién cuenta con un rango de 20 a 24 afios, porlo 7 *° = s
que se considera que Chihuahua es un municipio de jévenes. En el 25220 | 25228
municipio de Chihuahua los ingresos de la poblacion se concentran Wz I 2
Lo \ 15a19 | ] 15a19
principalmente en un poder adquisitivo en el rango salarial de los 2 a 014 ] 10214
los 5 salarios minimos. 5a9 ] 5a9
0as —— 0as
6% 4% 2% 0% 2% 4% 6%

Imagen 15. Estructura por edad y sexo. Fuente: INEGI. Censo de Poblacion y
Vivienda. 2020.

Area de Estudio

Se realizd un andlisis en la zona de influencia con datos provenientes
de Ageb del INEGI del censo afio 2020, es posible establecer el perfil
de las colonias identificadas en la zona de estudio, donde se
identificaron 13 Areas Geo estadisticas Basicas.

s == Imagen 16. Mapa municipio Chihuahua, Inegi, Censo de Poblacion y Vivienda 2020.
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Poblacion SIMBOLOGIA
Se determina una poblacion total = ——"8

dentro del poligono de aplicacion
de 13,325 habitantes, de los
cuales, el 45.0% representa a la
poblacion femenina, mientras
que el 50.0% es poblacién
masculina.

@m

Imagen 17. Areas geostadisticas
bésicas (AGEBS). Fuente: INEGI, - :
Censo 2020. ° sa2 1419 2386 asn 6510

Poblacion en situacién de Vulnerabilidad
De la poblacién total, el 2.2% de la poblacién total cuenta con algun tipo de discapacidad, figurando una cantidad de 306
personas aproximadamente.

Vivienda
Se detectan en la zona de estudio existen 5,823 viviendas, de las VIERGAS
cuales 4,486 (77%) son vivienda habitadas, mientras que el ol
restante de las viviendas se encuentran deshabitadas, cabe
destacar que varias de las casas pertenecen a granjas. La zona | | ENDAS YN DAS
. P ’ . . Al VIVIENDAS DESHABITADAS
cuenta con todos los servicios basicos como energia eléctrica, = | HABTALYS
agua entubada, drenaje, servicio sanitario.

Imagen 18. Viviendas habitadas y deshabitadas. Fuente: Inegi, Censo 2020,
informacién por Ageb.

Salud. Dentro de la derechohabiencia del sector salud corresponde al 61% de poblacién afiliada a algin tipo de servicio de
salud, correspondiente a 8,550 usuarios.

4.9. MEDIO NATURAL

CLIMA

El municipio de Chihuahua esta localizado en una de las regiones semiéridas del pais con pocos cuerpos de agua; cuenta
con un clima seco templado, con una temperatura media anual de 18 °C, y con media minima de -7.4 °C y hasta 37.7 °C
como media maxima. Existen 112 dias al afio de heladas, 3 dias de heladas tardias, principalmente en abril; 4 dias de
heladas tempranas, en octubre vy Resumen del clima

diciembre. Su media anual de
precipitacion pluvial es de 400 mm, tiene

71 dias de lluvias al afio y una humedad A et
) pTeqprtm
relativa de 49%, la zona cuenta con
vientos dominantes del suroeste. 0% e bochormoso: 2 %
fresca caliente muy caliente caliente !

Imagen 19. Clima promedio en Chihuahua.

Fuente: weatherspark, consulta julio 2021. 19— ——pumacendetunsmo 72 5 L TT——
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GEOLOGIA

No se presentan fallas geoldgicas en el predio. En el area de estudio se encontré una mixtura de dos tipos de rocas:
Sedimentarias, Igneas Extrusivas y Suelo Aluvial, con unidades de roca Conglomerado, Riolita-Toba Acida y Aluvial
respectivamente, los cuales se pueden encontrar combinados con unidades de roca, asi mismo con diferentes tipos de fase

fisica y fase quimica y con diferente textura.
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Imagen 20. Plano de Geologia de acuerdo al PDU vigente. Fuente: IMPLAN.

EDAFOLOGIA
De acuerdo con la clasificacion FAO-UNESCO (INEGI), se identifica cuatro tipos de suelo dentro del poligono de estudio, in
embargo, el predio que nos ocupa cuenta con unidad de suelo Regosol (Rc), el cual es definido por la Guia para la
Interpretacion de la Cartografia de Edafologia, 2015, del INEGI como, “suelos con propiedades fisicas 0 quimicas
insuficientes para colocarlos en otro grupo de suelos. Son pedregosos, de color claro en general y se parecen bastante a la
roca que les ha dado origen cuando no son profundos. Son comunes en las regiones montafiosas o éridas de México,
asociados frecuentemente con Leptg§oles
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VEGETACION

Se ubican dos tipos de zonas vegetales, vista 01 y 02) areas con flora muy escasa, predominando los huizaches y el pastizal
natural y vista 03) la vegetacion de rio en donde se localiza mayor cantidad natural predominando los alamos y otras
especies vegetales, cabe mencionar, que por la zona se ubican éreas agricolas y de pastoreo.

Imagen 22. Vegetacion en el pedio. Fuents Googl Ean‘ captura diciembre 2021.

PENDIENTES TOPOGRAFICAS

El predio colinda con una de las vialidades de primer orden que da acceso a la ciudad de Chihuahua, misma que, colindante
a la carretera se han ido asentando comercios, desarrollos habitacionales, mismos que cuentan con la infraestructura
necesaria para su operacion. La topografia especifica del predio es apta para su desarrollo, conteniendo ondulaciones con un
porcentaje de pendiente de 5-12% en la zona cercana a la carretera, conforme el suelo se va acercando al rio las pendientes
suelen a descender por lo que se determina como pendiente plana con 0-2% de inclinacién, con cotas variables entre 1396 a
1377 MSNM.

El rango de pendiente es bajo, por lo que no presenta dificultad para el desarrollo urbano sobre todo para la construccion
debido a que el terreno se ubica en puntos altos, drenando sus aguas hacia el sur donde se ubica el rio Chuviscar, aun asi,
se deberan considerar las pendientes topograficas para llevar a cabo cualquier proyecto para el aprovechamiento 6ptimo del
predio. Ver plano 03.1.
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Pendientes.
i Pendiente plan:

Pendiente muy suave (2 - 5 %)
Pendiente (5 - 12 %)

Pendiente Moderada (12 - 18 %)
Pendiente Fuerte (18 - 30 %)
Pendiente muy Fuerte (30 % y mayor)

1381,
erm B
53;?‘? :

el

' Imé;qe;i 2. Topografia y pendientes. Fuente: Elaboracién propia.
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Se realizan algunos cortes de perfiles de elevacién donde se determinan los metros sobre el nivel del mar, en 3 secciones
iniciando en la Carr. Chihuahua a Ojinaga/Aldama, la primera es en el sentido transversal iniciando en 1395 MSNM con
pendiente en decremento con direccion hacia el rio Chuviscar donde lo mas bajo dentro del predio ronda en los 1384 MSNM.

Regla B
Lnea  Ruta | Polgono | GCrade rutadesccesoen3d |
N | ide la distancia entre dstitos puntos en o sueks,

Longitud: 314,59 | Metros

o Mosirar pesfi de slevacin

¥ Havegacin con mouse.

Imagen 25. Perfil de Elevacion transversal. Fuente: Google Earth, perfil de elevacion, diciembre 2021.

lhea | Auta | Poigono | Chade  rutadeaccesoen® P
Mde la distancia entre distntos puntos en el susl.

Longtud: 35.27 | Metros

' Mostrar perfil de levacin

¥ Navegacin con mouse:

Imagen 26. Perfil de Elevacion longitudinal. Fuente: Google Earth, perfil de elacién, diciembre 2021.



Sabado 13 de agosto de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL

41

En la siguiente ilustracion se visualiza la seccién a partir del poligono de aplicacion con direccion hacia el rio Chuviscar, el
cual demuestran que la topografia no afecta el predio, en el tema de riesgos hidrometeoroldgicos.

jnea | Ruta | Poligono  Circlo | rutadeaccesoendD | P
| Mide la distancia entre distintos puntos en el suelo,

Longitud: 554.55 Metros -

| Mostrar perfil de elevacdn

¥ Navegaddn con mouse

RIO CHUVISCAR

Imagen 27. Perfil de Elevacion longitudinal. Fuent:oogle Earth, perfil de elevacion, diciembre 2021.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL
El poligono su ubica al suroriente de la ciudad, ubicandose dentro de la subcuenca hidrolégica Chuviscar VIl que cuenta con
un area de 20.371 km2, de los cuales el 85% de la superficie se localizan en la zona urbana, mientras que el resto se detecta
como zona
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{ --‘MI?IJI(!AMIIEIIN'I'II é CONAGUA eosncs 53
1 st L g arnges. o El escurrimiento méas cercano al predio corresponde al Rio Chuviscar,

it b ubicado al suroriente del predio a una distancia variable entre 148 a

e i ' 241 m del predio, ve circula paralelamente con la Carr. Chihuahua a
Ojinaga/Aldama con una longitud total de 34.168 km, segun el Plan
Sectorial de Agua Pluvial, cabe destacar, que el arroyo no representa
ningun tipo de riesgo de inundacion, y de acuerdo al anélisis, no se
encuentra cercano a riesgos hidrologicos, Ver Plano D-03.

Se solicitd una opinién técnica a CONAGUA, el cual, determind (con
No. De Oficio B00.906.04.- 212 con fecha de emision de 04 de
noviembre del 2020) que no existen cruces, ni colindancias que
obstaculicen ni colinden con el predio, por lo que, se determina que el
poligono de aplicacién se encuentra lejano a la zona del NAMO (Nivel
de Aguas Maximas Ordinarias), sin embargo, a la hora de ejecutar
algun proyecto.

s locales

&

2020  Imagen 29. Oficio emitido por CONAGUA.

Leona viano

= ‘?‘ :_n't‘

Imag

Regla
Linea Ruta  Poligono | Circso = rutadeaccesoen3D | P
Mide la distancia entre dos puntos en el suelo.
Longitud del mapa: 148.01 | Metros =

Distancia en el suelo: 148.81
Direccién: 128,40 grados

¥ | Navegacion con mouse

Linea = Ruta | Poligono = Cirado  rutadeaccesoen3D ' | P

Mide la distanda entre dos puntos en el suelo.

Longitud del mapa: 241.02 Metros
Distandia en el suelo: 241.55
Direcaién: 127.99 grados

Guardar

¥ Navegacién con mouse

Imagen 31. Distancia entre el rio Chuviscar y el predio. Fuente: Google Earth, captura diciembre 2021.
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El predio es atravesado por un escurrimiento que desemboca al suroriente hacia el rio Chuviscar, motivo por el cual, a la
hora de ejecutar el proyecto, se deberan de planear pendientes pluviales, servidumbres o los elementos que sean necesarios
para que aseguren
al habitante dentro
del desarrollo
habitacional.

Imagen 32.
Escurrimiento que
atraviesa el predio.
Fuente: Google Earth,
captura diciembre 2021.

AGUAS SUBTERRANEAS

El sentido de las corrientes subterraneas es de poniente a oriente, siguiendo la direccion de la topografia hasta el rio
Sacramento y Chuviscar que une sus aguas adoptando el nombre de rio Chuviscar. Las aguas subterraneas de acuerdo al
INEGI, define un material no consolidado con posibilidades altas de absorcion al subsuelo, las cuales, deberan de
incorporase a la hora de ejecutar el disefio del proyecto.

oF <@l —* Direccién de Flujo del Agua Subterrénea

N

[ Area de Concentracion de Pozos
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4.h. MEDIO FISICO (CONSTRUIDO)

VIVIENDA

Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en las inmediaciones a ella, tienen en su mayoria uso de suelo
H-45, H-60 y en menor proporcion H-35 y H-60+ viv/ha. Las colonias dentro de la zona de estudio y sus alrededores figuran
Romanzza, Brisas del Ledn, Colinas del Ledn, Praderas del ledn, Las Galeras, Girasoles, Palestina, Tabalaopa, California
principalmente.

El poligono que encierra nuestra area de estudio contiene un porcentaje alto de viviendas relativamente jovenes realizadas
por conocidos desarrolladores de vivienda, y también colonias medianamente mas viejas en edad, se presenta también
viviendas en zonas ejidales. De acuerdo con el Plan de Desarrollo Urbano de Centro de Poblacion de Chihuahua 2040 el
area de actuacion de nuestro terreno esta constituida por usos de suelo con diversas densidades, donde se analiza como la
tipologia de vivienda contrasta una con otra, ya que se visualiza vivienda popular, econémica, media e incluso tradicional,
mas que nada, la diferencia estriba en los materiales de construccion yendo desde casas hechas de lamina a adobe 0 a una
un poco mas tradicional ladrillo o bloque de concreto; conjugadas por diversas tipogias de vivienda.

Segun datos del INEGI, dentro del Inventario Nacional de
Vivienda se analiza que se ubican alrededor de 9,254 [RVAVEILES
habitantes dentro del poligono de estudio, donde se detectan
3,743 viviendas particulares habitadas, de las cuales 2,768 no
se encuentran habitadas.

Particulares
Habitadas

Particulares habitadas

Imagen 34. Viviendas dentro del poligono de estudio. Fuente: Inventario e
Nacional de Vivienda 2016, INEGI. Fecha de aclualizacion: 2010,2012,2015

s

o
A7

-

o oy N ) -
! :

!
g o by &,
< ._

COMPLEJO ESTATAL
DE SEGURIDAD
PUBLICA

" e R A e > i R
i "?"F&’ %’iﬁ’"h _;;ﬁ.?.“at;w DN A

Imagen 35. Viviendas y colonia dentro del radio de referencia. Fuente: Inventario Nacional de Vivienda 201 6, INEG).

Se analizaron alrededor de 289 unidades de manzanas, de los cuales, surgen 3,373 viviendas de distintas tipologias y
niveles socioecondmicos, demostrados a continuacion:
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Vivienda dentro de Cerradas. Estas viviendas son las mas cercanas al poligono que nos ocupa, se ubica Romanzza, Brisas
del Ledn, Colinas del Ledn principalmente donde se detectan diversas tipologias de vivienda de una a dos niveles de altura.

e b =

gia de vivienda en la colonia

Imagen 36. Tipolo Romanza y Brisas del ledn Il. Fuente: Google Earth, captura diciembre 2021.

Vivienda Nivel Medio. Este género representa el mayor porcentaje de viviendas dentro del radio de accion en estas
preponderan las construcciones de 1 nivel sin embargo existe también en menor proporcién viviendas de 2 niveles que se
pueden considerar nivel medio y aunque en su mayoria haya sido edificada bajo las normas de Reglamento de Construccién
y Normas Técnicas de Chihuahua por provenir de una constructora, no se puede omitir que igualmente existen viviendas de

autoconstruccion de este nivel.

Dentro de esta zona destacan las viviendas ubicadas en los fraccionamientos Girasoles, La Galera, Los Naranjos, California
en sus diferentes etapas, con terrenos aproximadamente de 120 m2, con viviendas de 1 a 2 niveles construido en base a
ladrillo y block.

S

La Gaa. Fuente: Googlé Eah, captur iciembre 2021.

& —

Girsoles I tapa y

Vivienda Nivel Medio-Bajo. Se detectan viviendas asentadas sobre terrenos con superficies variables entre los 250 a 2,000
m2, la mayoria cuentan son de un nivel de construccion, elaborada con materiales como el adobe, ladrillo y de block, dichas
viviendas se ubican en la colonia Tabalaopa, principalmente donde la mayoria de las vialidades no se encuentran
pavimentadas. Varian los giros de los pridios, destacando granjas familiares, comercios, salones de eventos.

ol

& —- J 7, o e ';‘-';. St B 5 i R A
Imagen 38. Tipologia de vivienda en la colonia Las Galeras y Tabalaopa. Fuente: Google Earth, captura diciembre 2021.

Vivienda Nivel Econdmico Bajo. En este grupo se encuentran viviendas por autoconstruccion, muchas de ellas, sin estar
reguladas por algun érgano gubernamental y viviendas irregulares hechas de madera y lamina de las cuales a pesar de no
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ser numerosas representan un problema de doble filo tanto para los usuarios como para el resto de la ciudad y se ubican
entre la Av. Palestina y la Carretera Chihuahua-Ojinaga.

COMERCIO Y SERVICIOS

Dentro del area de estudio, la actividad comercial se localiza principalmente a lo largo de vialidad de primer orden Carr.
Chihuahua a Qjinaga, a lo largo se detectan distintos usos de suelo, destacando los mixtos, comerciales, de equipamiento,
habitacionales, entre otros, dentro del cual, se ha ido incorporando usos de Comercio y Servicios como: gasolineras,
comercios, salones de eventos, restaurantes, llanteras, efc, las cuales se observa como han sido emplazadas en usos de
suelo no congruentes con lo establecido en el PDU.

Por otro lado, se ubican colonias donde se sitlian comercios al por menor, como tiendas de abarrotes, autoservicio, venta de
papeleria, ferreterias, entre otros servicios. La zona de estudio correspondiente a Praderas de Leon, Brisas del Leon y
alrededores cuentan con una vialidad primaria, donde a lo largo de esta se encuentran diferentes tipos de comercios y
servicios, aun no consolidada del todo ya se encuentran establecidos. Estos son en su mayoria comercios menores dirigidos
hacia los habitantes de la colonia y alrededores cercanos, ver plano 05.

Imagen 40. Comercio en la Carr. Chihuahua a Ojinaga/AIdBma. Fuente: Google Earth, captura diciembre 2021.

La Av. Palestina es otra de las vialidades importantes dentro del area de estudio, siendo una vialidad primaria, en sus
laterales se ubican en su mayoria comercios pequefios, esta vialidad es una de las mas transitadas del area de estudio. Las
colonias aledafias, se localizan las colonias Los Girasoles, Robinson, donde también se encuentran comercios y servicios
tales como, tiendas de abarrotes, ferreterias, papelerias, desconchados, tiendas oxxo, expendios, fondas de comida, etc.

NV
NARD
THTOAGRn |

f

Imagen 41. Plaza comercial situada en la C. Club Leones de Chihuahua. Fuente: Google Earth, captura diciembre 2021,
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Referente al nimero de comercios y servicios de acuerdo al
Directorio Estadistico Nacional de Unidades Economicas
DENUE, dentro de la zona de andlisis se detectan diversas
actividades comerciales sumando 315 establecimientos
econdmicos en total dentro del poligono de estudio, donde el
comercio de mayor relevancia se situa sobre los corredores
urbanos asociados con vialidades principales destacando la
Carr. Chihuahua a QOjinaga/Aldama y la Av. Palestina, se
encuentran diversos comercios enfocados al comercio al por
menor se contabilizan alrededor de 97 empresas, ademas de 62
establecimientos de ofros servicios excepto actividades
gubernamentales y 56 unidades econémicas de alojamiento
temporal y de preparacién de alimentos.

Imagen 42. Desglose de actividades econémicas dentro del poligono de
estudio. Fuente: Datos obtenidos en el DENUE, INEGI.

INDUSTRIA

Cercano al predio se ubica el Parque Industrial Intermex
Aeropuerto con una superficie aproximada de 43 Has, con
acceso directo por el Bulevard Juan Pablo Il, contando
con 13,600 m2 de superficie total en naves industriales’, a
2 Km de distancia del predio.

Imagen 44. Parque Intermex Aeropuerto.

! Datos. Contacto pyme.gob Chihuahua.
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@ (72) Servicios de alojamiento temporal y de preparacion de a.
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EQUIPAMIENTO

La zona no se encuentra totalmente urbanizada, sin embargo, cuenta una de las vialidades de acceso a la ciudad misma que
contiene alguno de los equipamientos urbanos basicos, como equipamientos educativos, recreativos, de salud, deportivos,
entre otros. La conexion del predio y el acceso a la mayoria de los equipamientos se da mediante las vialidades de Av.
Fuerza Aérea Mexicana y la vialidad Blvd. Juan Pablo Il principalmente.

Imagen 45. Gasera cercana al redi y Escuela Cbtis No. 86. Fuente: Captura google earth, diciembre 2021.

Dentro del poligono de estudio, se ubican los siguientes equipamientos:

USOS SUELO PDU 2040

[ | EQUIPAMIENTO ESPECIAL
| EQUIPAMIENTO URBANO
RECREACION Y DEPORTE
AMIENTOS URBANOS
PREESCOLAR (750 M)
PRIMARIA {500M)
SECUNDARIA (1KM)
MEDIA (2-5KM)
PROFESIONAL
PROFESIONAL TECNICO
IGLESIA

UNIDAD RECREATIVA
CENTRO COMUNITARIO
GRUPOS VULNERABLES
REHABILITACION
GUARDERIA INFANTIL (1KM)
VELATORIO

GOBIERNO ESTATAL (REGIONAL)
CEMENTERIO

GASOLINERA.

GASERA

RASTRO

om0 0382 Eb BBk
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Equipamiento Unidad  Equipamiento Unidad
_lIglesia 2 Preescolar 1
Guarderias 6 Primarias 1
Gasera 1 Secundarias 1
Gasolinera 2 Preparatoria 1

Tabla 1. Cuantificacion de los equipamientos existentes en el poligono de estudio.

Fuera del poligono de estudio se ubican algunos equipamientos de cobertura regional, donde se localiza el Colegio de
Bachilleres Plantel No. 21, la Universidad Tecnologica de Chihuahua Sur, el Complejo Estatal de Seguridad Publica y la
Escuela Estatal de Policias, a una distancia mayor a 1.25 kms de distancia; sin embargo, se detecta la necesidad de
espacios verdes habilitados y de espacios de salud, ver plano D-09.

Segun el DENUE, se determinan 20 unidades educativas encontrandose 5 servicios educativos 8 unidades de salud y
asistencia social y 6 servicios de esparcimiento cultural y deportivo.

Servicios educativos
Servicios de salud y de asistencia social

Servicios de esparcimiento culturales y deportivos, y otros

servicios recreativos
Actividades legisiativas, gubernamentales, de imparticién
de justicia y de organismos internacionales y
extraterritoriales

COMPLEJO
ESTATAL DE
SEGURIDAD
PUBLICA B
s 5 i =y G CBTIS No. 86

.

PTAR SUR

UNIVERSIDAD
TECNOLOGICA
DE CHIHUAHUA

L A
PN
Rind COLEGIO DE
% 3| BACHILLERES No. 21

o

s S -, y i 4 iy & v~ p ,—/ . _‘7. ;
versas actividades econémicas situados en el poligono de estudio. Fuente: Datos obtenidos en el DENUE, INEGI.

Imagen 47. Di

Imagen 48. Complejo Estatal de Segridad Publica. Fuente: Captura google earth, diciembr 021.
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Imagen 49. Universidad Tecnoldgica de Chihuahua Sur Fuente: Captura gogle arth, diciembre 2021.

ESTRUCTURA VIAL
El predio tiene acceso directo por la vialidad de primer orden la Carretera Chihuahua a Aldama, destacando la cercania con

la Avenida Fuerza Aérea Mexicana, el Bulevard Juan Pablo Il y la Avenida Palestina, siendo una zona altamente accesible
desde cualquier punto de la ciudad, ya que cuenta con una estructura vial consolidada, ver planos D-06 y D-07.
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»  Carretera Chihuahua a Ojinaga/Aldama

La vialidad de primer orden Carretera Chihuahua-Ojinaga/Aldama cuenta con una longitud de 11.16 km lo cual garantiza
accesibilidad vehicular del predio a la ciudad en sentido oriente, el cual conecta el municipio de Chihuahua-Aldama hasta
llegar a Ojinaga; cuenta con una seccién de 60.00m, con dos carriles en cada sentido, un camellén central y algunos
comercios se ubican al costado de la vialidad.

J
r. . 22
= i EN-—
J GENTRAL 51 l D&“ﬁ%& | CENTRAL 52
‘ 750 6.00 10.00 +- 6.00 28.00
i 50,08
A SECCION 364A - 364A

CARRETERA CHIHUHAUA- ALDAMA
C. FUERZA AEREA MEXICANA A. C. 205 (C. VALLE DORADO)

Imagen 51. Seccioén vial de la Carretera Chihuahua a Aldama.

»  Avenida Fuerza Aérea Mexicana

Vialidad primaria, denominada la Av. Fuerza Aérea Mexicana que conduce al poniente de la ciudad hacia la Carr. Chihuahua
a Aldama (a una distancia de 2,500 del predio), contendiendo una seccion de 30.00 m y 60.00 m de derecho de via
respectivamente, ambas con 2 carriles por sentido. Otras de las vialidades que colindan con el Blvd, Juan Pablo Il son la Av.
Tabalaopa, Av. Quinta Real.

b e M j =y 4
BANQUETA CENTRA:}S‘_{E":’ELLDN CENTHAL 52 BANQUETA
’» 10.5 AR 10.50 Z 30—
30.00

SECCION 11-11"

AV. FUERZA AEREA MEXICANA
AV. JUAN PABLO Il A CARR. CHIHUAHUA-ALDAMA

Imagen 52. Seccién vial actual e imagen de Av. Fuerza Aérea Mexicana.

»  Avenida Palestina

La vialidad primaria denominada Avenida Palestina es una calle que inicia desde la Av. Fuerza Aérea Mexicana culminando
al sur con el Blvd. Lombardo Toledano con direccion hacia el centro y norte de la ciudad de Chihuahua. Posee una
dimension de con 2 carriles por sentido.
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C.DE LA LAGUNA A C. EJIDO CORRAL DE PIEDRA

Imagen 53. Seccion vial Av. Palestina. Fuente PDU 2040.

»  Bulevar Juan Pablo Il

Se trata de una vialidad primaria de suma importancia para la ciudad, misma que se ha convertido en un corredor muy
importante para la ciudad que mantiene un muy elevado aforo vehicular a lo largo del dia, ademas, traslada un importante
numero de vehiculos de carga. Al ser de un eje comercial que facilita la movilidad proveniente del Centro Urbano-Sub Centro
Sur de Chihuahua hasta llegar al Aeropuerto Internacional de Chihuahua. Actualmente es la vialidad inmediata que da
acceso al poligono de aplicacion, encontrandose al oriente a 800 m aproximadamente del predio. El bulevar cuenta con 3
carriles por sentido, un camellén y banquetas a los costados, con una seccién variable actual de 35.00 a 40.00 metros.

Esta vialidad, al pasar la Av. Fuerza Aérea Mexicana se hace més angosta contando con 2 carriles por sentido, contendiendo
una dimensién variable de 34.00 a 40.00 m, facilitando la conexion con el centro urbano de la ciudad. En un futuro se
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prolongara con sentido oriente a norponiente hasta cruzar de manera perpendicular con la Carretera Chihuahua a Ojinaga,
segun el PDU 2040.

BANDUETP] CENTRAL S1 l ‘ CENTRAL 52 ‘ BANQUETA
3.00 7.00 2.00 7.00 -—2-0“—\

21.00 m

) SECCION 33A - 33A
BLVD. JUAN PABLO Il

Imagen 54. Vista y secciones viales del Bulevar Juan Pablo Il. Fuente: Captura Google Earth 2021.

TRANSPORTE PUBLICO

En la actualidad existe el transporte publico, donde la ruta troncal comienza en la Estacién de Transferencia Sur situada en
el entronque de la Avenida Carlos Pacheco Villalobos y Bulevar Juan Pablo Il, con destino a la Estacion Norte situada en la
Av. Homero y Periférico de la Juventud.

La zona de que nos aplica cuenta con una ruta de transporte principal denominada “Dale” que circula por la Carr. Chihuahua
a Ojinaga/Aldama de distancia con frecuencia de paso de 15 minutos. Otra de las rutas que circulan por la zona, es la Av.
Fuerza Aérea Mexicana-A. Tabalaopa circula la ruta “Ramiro Valles Concordia” y por el Blvd. Juan Pablo II, circula la ruta
“Camino Real".

Dale

Cada 15 minutos, domingos cada 36

8 autobuses

o D e

$9.00 y preferencial $4.50

Ramiro Valles Concordia

Camino Real

FRACCI@NAMIENTO
/Los
NARGNJ I

/ 7

¥
Imagen 55. Transporte publico en la zona. Fuente: BUSCUU, diciembre 2021.

Ruta Transporte Unidades TESLEIEECE
paso
Ramiro Valles Concordia 14 camiones Cada 11 min
Camino Real 6 camiones Cada 8 min

Dale 8 camiones Cada 15 min
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INFRAESTRUCTURA EXISTENTE

La ubicacion, dimensiones y generalidades de la propuesta de infraestructura respeta lo establecido por el organismo
operador en su dictamen correspondiente de factibilidad y proyectos autorizados, mismos, que obedecen a las necesidades
de la cuencay a la infraestructura instalada.

El predio colinda con la carretera, sin embargo, en la zona se observan algunas edificaciones por lo que se detecta como
area en proceso de consolidacion, las construcciones mas cercanas al predio, se sitian del otro lado de la vialidad que los
colinda C. 119, cabe destacar que la zona cuenta con los servicios basicos como energia eléctrica, gas, agua potable y
drenaje.

INFRAESTRUCTURA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO. La zona cuenta con infraestructura eléctrica que permite la
distribucién de energia para los nuevos asentamientos y edificaciones que se asienten en el sector, el cual sera
proporcionado directamente por la Comisién Federal de Electricidad (CFE), asimismo, la Comisién Federal de Electricidad
otorga la factibilidad de proveer el servicio para el predio con No. De Oficio ZDCH-DPYC-778/2021 emitido el 11 de junio del
2021,

Se localiza una linea de eléctrica de 115 Kva que circula por la Av. Fuerza Aérea Mexicana, por lo que no representa algin
problema, dadas las actividades que se realizan en el perimetro, sin embargo, se deberan de respetar las restricciones sobre
la infraestructura existente, propiedad de CFE. Por lo que, es factible la instalacién eléctrica y alumbrado pUblico ya que
actualmente ya existe en la zona ésta infraestructura, por medio de la factibilidad otorgada por la Comision Federal de
Electricidad.

AGUA POTABLE Y ALCANTARILLADO SANITARIO. Respecto a la infraestructura al interior del predio la factibilidad
asegura que la zona se encuentra contigua a la zona servida, por lo que, el abastecimiento del agua potable serd por medio
de la red general de 20-42” que circula por la Av. Palestina, en relacién a las aguas negras seran depositadas al colector
general, con direccién hacia la PTAR Sur situado una distancia aproximada de 1.3 km, de acuerdo a las condicionantes
determinadas por la factibilidad procedente de JMAS expedida el 30 de julio del 2021 con No. de oficio DTF 048/07-2021, por
lo que se debera de desarrollar un proyecto de sistemas de agua potable, alcantarillado y agua residual y asi mismo cubrir
los derechos asignados.
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®  Rebombeo
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Red de agua potable
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- SN
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—_— 2042
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Imagen 56. Servicio de agua potable. Fuente: Elaboracion propia y PDU2040.
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Imagen 57. Servicio de alcantarillado sanitario. Fuente: Elaboracion propia y PDU2040.
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Imagen 58. Factibilidades CFE y JMAS (primera pagina).

TELEFONIA. El 4rea cuenta con el servicio de telefonia e internet corresponde a las empresas privadas de telefonia la
instalacion de la red de distribucion del servicio, ver plano 09.
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4.i. RIESGOS Y VULNERABILIDAD

Los riesgos a que se refiere el capitulo son aquellos factores que se encontraran en la zona y su contexto, ya sea de origen
natural o inducidos por el hombre, y que pueden poner en riesgo la salud de los habitantes que eventualmente se

establezcan en la zona del estudio.

RIESGOS HIDROMETEOROLOGICOS

En cuestion de este tipo de riesgos de acuerdo al PDU vigente, el predio se encuentra lejano a éste tipo de vulnerabilidad,
ya que el escurrimiento mas cercano, se localiza al sur del predio, encontrandose en altos el poligono de aplicacién y en
bajos el cauce del rio Chuviscar, encontrandose fuera del poligono del NAMO segun lo determina CONAGUA en su oficio

No. B00.906.04. - 212.

El rio se encuentra en estado natural, contando con suficiente cauce para contener sus aguas por lo que el predio queda

fuera del alcance del area
federal requerida, por lo que
no marca ningun tipo de riesgo
hidrometeorologico segun el
PDU 2040, sin embargo, al
momento de elaborar un
proyecto, se deberan de
generar disefios de pendientes
necesarias para drenar las
aguas del interior del predio
hacia la vialidad, o bien, con
direccién hacia el rio por medio
de servidumbres.

Imagen 59. Riesgos
Hidrometeorolégico. Fuente: PDU
2040.
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RIESGOS GEOLOGICOS

Dentro de éste estudio analizan los riesgos geoldgicos que en el caso que nos ocupa, se detectan una falla geolégica al
poniente a menos de 750 m de distancia del predio, las fallas cuentan con un bufer de influencia de 50 m, quedando fuera
del alcance del predio, por lo que no representa ningun tipo de peligro de esa indole.
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foned  RiESGO por Erosion

L N \

Imagen 61. Riesgos Geoldgicos. Fuente: PDU 2040.

RIESGOS ANTROPOGENICOS

Dentro de la zona de estudio se detecta 1 gasera cercana al predio a una distancia de 240 m, ademas de una gasolinera
ubicada sobre la Carretera Chihuahua a Ojinaga/Aldama enseguida de la tienda de autoservicio Al Super Leones, no
influyen de manera directa en el predio, donde cada instalacion cuenta con las medidas correspondientes para evitar
contingencias.

Por ofra parte, se ubica la Planta de Tratamiento de Aguas Residuales Sur a 1,300 m aproximadamente del predio, con
acceso directo por el Blvd. Juan Pablo II; por ofra parte, circula al norte del predio una linea de PEMEX a 600 m de
distancia, cabe mencionar que sobre la Carretera Chihuahua a Ojinaga/Aldama una linea autorizada para el traslado de
materiales peligrosos.

T Fwilecal.

Imagen 62. Gasera cercana al predio y gasolinera.

Fuera del poligono al norponiente se ubica el Basurero Municipal a una distancia de 2.38 kms; al oriente se ubican 2
gasolineras, ademas del Parque Industrial Aeropuerto a una distancia de 2.05 kms, donde se ubican algunas industrias con
diversos tipos de riesgos.
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Otro riesgo podria ser por contaminacion del aire, donde las particulas suspendidas en el aire que provienen del trafico
vehicular del Carretera Chihuahua a Ojinaga/Aldama.
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Imagen 63. Plano de riesgos antropogénicos. Fuente: PDU 2040.
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4.j. SINTESIS DEL DIAGNOSTICO

De acuerdo al Diagnéstico presentado para la zona de estudio se puede concluir como sintesis los siguientes puntos.

1. El poligono de aplicacion corresponde a una superficie de 48,114.580 m2, situado en la Carr. Chihuahua a
Ojinaga/Aldama con clave catastral 705-002-016, con una distancia de 1.5 Km de la Av. Fuerza Aérea Mexicana,
ubicado en el Ejido Robinson, propiedad de JORGE ARTURO PINON BALDERRAMA y OLGA CAMPOS
GARCIA.

2. La zonificacion secundaria establecida por éste Plan Director vigente, cuenta con uso de suelo Zona Especial de
Desarrollo Controlado (ZEDEC).

3. El entorno del predio esta conformado predominantemente por usos de suelo ZEDEC, Comercio y Servicios,
Recreacion y Deporte, asi como usos Habitacionales de diversas densidades como H-45, H-60+ y H-35 viv/has,
asi como Zona de Amortiguamiento, Equipamiento Urbano, Mixtos e Industria.

4. El valor del suelo de la zona que lo colinda ronda el valor unitario hasta $250.00 pesos el metro cuadrado y en
otros de los casos, no se tienen datos.

5. Se realizd un analisis por Ageb (INEGI del censo afio 2020), donde se identificaron 13 Areas Geo Estadisticas
Basicas, con una poblacién total dentro del poligono de aplicacién de 13,325 habitantes, de los cuales, se
cuantifican alrededor de 4,486 viviendas.

6. El predio cuenta con una topografia especifica del predio es apta para su desarrollo, conteniendo ondulaciones con
un porcentaje de pendiente de 5-12% en la zona cercana a la carretera, conforme el suelo se va acercando al rio
las pendientes suelen a descender por lo que se determina como pendiente plana con 0-2% de inclinacién, con
cotas variables entre 1396 a 1377 MSNM.

7. El poligono se encuentra en la subcuenca hidrologica Chuviscar VIII que cuenta con un area de 20.371 km2, donde
circula el Rio Chuviscar situado al este del predio a una distancia variable entre 148 a 241 m de distancia, con una
longitud total de 134.168 Kms de desarrollo, cabe destacar, que el predio no influye directamente sobre el NAMO,
significando que el rio no representa ningun tipo de riesgo de inundacién, y de acuerdo al analisis, no se encuentra
cercano a riesgos hidroldgicos.

8. Los asentamientos existentes dentro de la zona de estudio y en las inmediaciones a ella, tienen en su mayoria uso
de suelo H-45, H-60 y en menor proporcién H-35 y H-60+ viv/ha. Las colonias dentro de la zona de estudio y sus
alrededores figuran Romanzza, Brisas del Ledn, Colinas del Ledn, Praderas del ledn, Las Galeras, Girasoles,
Palestina, Tabalaopa, California principalmente.

9. Referente al nimero de comercios y servicios de acuerdo al DENUE, se detectan 315 establecimientos
economicos dentro del poligono de estudio, donde la actividad comercial se localiza principalmente a lo largo de
vialidad de primer orden Carr. Chihuahua a Ojinaga, a lo largo se detectan distintos usos de suelo, destacando los
mixtos, comerciales, de equipamiento, habitacionales, entre otros, dentro del cual, se ha ido incorporando usos de
Comercio y Servicios como: gasolineras, comercios, salones de eventos, restaurantes, llanteras, etc.

10. Cercano al predio se ubica el Parque Industrial Intermex Aeropuerto con una superficie aproximada de 43 Has,
con acceso directo por el Bulevard Juan Pablo Il, contando con 13,600 m2 de superficie total en naves industriales
a 2 Km de distancia del predio.

11. Segun el DENUE, se determinan 20 unidades educativas encontrandose 5 servicios educativos 8 unidades de
salud y asistencia social y 6 servicios de esparcimiento cultural y deportivo, cabe mencionar que, la zona no se
encuentra totalmente urbanizada, sin embargo, cuenta una de las vialidades de acceso a la ciudad misma que
contiene alguno de los equipamientos urbanos bésicos, como equipamientos educativos, recreativos, de salud,
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12.

13.

14.

15.

deportivos, entre otros. La conexién del predio y el acceso a la mayoria de los equipamientos se da mediante las
vialidades de Av. Fuerza Aérea Mexicana y la vialidad Blvd. Juan Pablo Il principalmente.

El predio tiene acceso directo por la vialidad de primer orden la Carretera Chihuahua a Aldama, que cuenta con
una longitud de 11.16 km, contando con una seccion de 60.00m, con dos carriles en cada sentido, un camellén
central y algunos comercios se ubican al costado de la vialidad. Cercana a esta vialidad se ubican la Avenida
Fuerza Aérea Mexicana, el Bulevard Juan Pablo Il y la Avenida Palestina, siendo una zona altamente accesible
desde cualquier punto de la ciudad, ya que cuenta con una estructura vial consolidada.

La zona de que nos aplica cuenta con una ruta de transporte principal denominada “Dale” que circula por la Carr.
Chihuahua a Ojinaga/Aldama de distancia con frecuencia de paso de 15 minutos. Otra de las rutas que circulan
por la zona, es la Av. Fuerza Aérea Mexicana-A. Tabalaopa circula la ruta “Ramiro Valles Concordia” y por el Blvd.
Juan Pablo Il circula la ruta “Camino Real”.

El predio colinda con la carretera, sin embargo, en la zona se observan algunas edificaciones por lo que se
detecta como area en proceso de consolidacion, las construcciones mas cercanas al predio, se sitlian del otro
lado de la vialidad que los colinda C. 119, cabe destacar que la zona cuenta con los servicios basicos como
energia eléctrica, gas, agua potable y drenaje.

El poligono no cuenta con afectaciones de ningln tipo de riesgo, cabe mencionar que el predio se ubica a una
distancia menor a 750 m del predio aproximadamente, las fallas cuentan con un bufer de influencia de 50 m,
quedando fuera del alcance del predio, por lo que no representa ningun tipo de peligro de esa indole, Respecto a
los riesgos hidrometeorologicos, el predio se encuentra lejano a éste tipo de vulnerabilidad, ya que el
escurrimiento mas cercano, se localiza al sur del predio, encontrandose en altos el poligono de aplicacion y en
bajos el cauce del rio Chuviscar, encontrandose fuera del poligono del Nivel de Aguas Maximas Ordinarias.
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AMBITO FEDERAL

5.a. LEY DE AGUAS NACIONALES

Esta Ley fue publicada en el Diario Oficial de la Federacion el 29 de abril del 2004, la cual nos marca en su articulo 3°, lo
siguiente:

XLVII. "Ribera o Zona Federal": Las fajas de diez metros de anchura contiguas al cauce de las corrientes o al vaso de los
depositos de propiedad nacional, medidas horizontalmente a partir del nivel de aguas méaximas ordinarias. La amplitud de la
ribera o zona federal sera de cinco metros en los cauces con una anchura no mayor de cinco metros. El nivel de aguas
maximas ordinarias se calculara a partir de la creciente maxima ordinaria que sera determinada por "la Comision" o por el
Organismo de Cuenca que corresponda, conforme a sus respectivas competencias, de acuerdo con lo dispuesto en los
reglamentos de esta Ley. En los rios, estas fajas se delimitaran a partir de cien metros rio arriba, contados desde la
desembocadura de éstos en el mar. En los cauces con anchura no mayor de cinco metros, el nivel de aguas maximas
ordinarias se calculara a partir de la media de los gastos maximos anuales producidos durante diez afios consecutivos.
Estas fajas se delimitaran en los rios a partir de cien metros rio arriba, contados desde la desembocadura de éstos en el
mar. En los origenes de cualquier corriente, se considera como cauce propiamente definido, el escurrimiento que se
concentre hacia una depresion topografica y forme una carcava o canal, como resultado de la accién del agua fluyendo
sobre el terreno.

AMBITO ESTATAL

5.b. PLAN ESTATAL DE DESARROLLO 2022-2027

El Plan Estatal de Desarrollo publicado en el periodico oficial el dia 28 de mayo del 2022, es el instrumento legal que
describe el rumbo en que sociedad y gobierno coordinaran esfuerzos, recursos, voluntad e inteligencia para construir el
Nuevo Amanecer que las y los chihuahuenses merecemos. Es un documento elaborado de forma plural, que plantea el
compromiso comun por lograr un gobiemo integro. Chihuahua debe ser un estado democrético, incluyente, con un
desarrollo vigoroso y que garantice el bienestar y las oportunidades para todas y todos sus habitantes.

Dentro de los objetivos el OE4, Lograr un entorno econémico, competitivo y sustentable para la atraccién de inversiones
conforme a la vocacién de cada regién; RE30. Disponibilidad de reserva territorial y vivienda digna; con un programa 3.4 de
vivienda digna y de calidad.

OES5. Mejorar la calidad de vida en todas nuestras regiones; RE24. Incremento en el acceso a la vivienda y el fortalecimiento
de la misma.

Dentro de las Estrategias presenta Vivienda digna y de calidad, Facilitar el acceso a la vivienda digna y decorosa de las
familias chihuahuenses, prioritariamente a aquellas en situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso
a esquemas de financiamiento convencional.

Las lineas de accion:

1. Implementar instrumentos financieros que faciliten el acceso a la vivienda que puedan incluir créditos, subsidios de
los tres niveles de gobierno y apoyos de instituciones no gubernamentales, enfocadas de manera prioritaria a poblacién en
situacion de pobreza, riesgo o vulnerabilidad o que no tengan acceso a esquemas de financiamiento convencional.

2. Implementar programas para el mejoramiento, ampliacion y/o rehabilitacién de viviendas, asi como del entorno
urbano, de manera prioritaria en zonas en situacién de pobreza, riesgo o vulnerabilidad, mediante el uso sustentable de
recursos naturales priorizando el interés social, cultural y ambiental.

3. Promover en coordinacion con los organismos nacionales de vivienda, acciones tendientes a reducir el indice de
viviendas abandonadas, para generar las condiciones de habitabilidad necesarias y poder asi contribuir a la regeneracion
del entorno social y urbano.
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4, Impulsar proyectos de infraestructura tanto en nuevos desarrollos como en zonas que requieran rehabilitacién del
entorno urbano.
5. Impulsar proyectos en coordinacion con instancias publicas y privadas que permitan desarrollar, aplicar, evaluar
normas, tecnologias, técnicas y procesos constructivos que reduzcan costos, eleven la calidad y la eficiencia energética de
la misma y propicien la preservacion y el cuidado del ambiente y los recursos naturales.

AMBITO MUNICIPAL

5.c. PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO 2021-2024

El Presente Plan Municipal de Desarrollo, pretende hacer de Chihuahua un municipio competitivo en el campo y la ciudad, a
través del fomento al emprendimiento y el desarrollo de las pymes, fomento al turismo, la atracciéon de mas y mejores
empresas y empleos de alto valor agregado por medio de sus programas, el que mas incluye al desarrollo urbano es:

El Eje 1 Competitividad y Desarrollo.

Fin

Hacer de Chihuahua un municipio competitivo en el campo vy la ciudad, a través del fomento al emprendimiento y el
desarrollo de las pymes, fomento al turismo, la atraccién de mas y mejores empresas y empleos de alto valor agregado.

El eje 4 Gobierno Eficaz y Eficiente

Programa 4.10 CHIHUAHUA, CIUDAD VISIONARIA

Propdsito

El municipio de Chihuahua cuenta con una vision de largo plazo para el desarrollo ordenado y sustentable de su
crecimiento.

Componente 4.10.1 INSTRUMENTOS DE DESARROLLO DE LA CIUDAD

ACTUALIZADOS.

Actividades

4.10.1.1 Mantener actualizado el padron catastral.

4.10.1.2 Actualizar el Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion

Chihuahua.

4.10.1.3 Actualizar el Plan Municipal de Desarrollo Urbano y Territorial del Municipio de Chihuahua.

4.10.1.4 Actualizar los lineamientos para la dotacién equitativa de equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano, a
través del sistema de equipamiento y espacio publico urbano y metropolitano.

4.10.1.5 Elaboracion del programa sectorial de accesibilidad y movilidad urbana sustentable, PSAMUS version 2.0.

4.10.1.6 Fomentar una adecuada sefializacién de nomenclatura en asentamientos populares de la ciudad

4.10.1.7 |dentificar y prevenir el surgimiento de asentamientos irregulares.

4.10.1.8 Impartir talleres acerca de los beneficios de una sefalizacién correcta en los predios.

4.10.1.9 Impulsar el establecimiento de un banco de terrenos municipales para zonas industriales, terrenos comerciales y
fraccionamientos, entre otros.

4.10.1.10 Gestionar y agilizar la regularizacion de espacios publicos en proceso de ser destinados al Gobierno Municipal.

5.d. NORMATIVIDAD DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCIONES Y NORMAS TECNICAS PARA EL MUNICIPIO DE
CHIHUAHUA

Reglamento de construcciones y normas técnicas para el municipio de Chihuahua, referente a la actualizacién con fecha del
5 de octubre 2013, en cuestion de HABITACIONAL H-35 VIV/HA, menciona:

De acuerdo al articulo 13 se cita que, para los efectos de este Reglamento, las construcciones en el municipio se clasifican
atendiendo, por un lado, a su género y rango de magnitud, y por otro, al tipo de accion constructiva al que pueda estar
sujeta cada edificaciéon” que, el caso que nos ocupa describimos el inciso “A”, lo siguiente:
A. Habitacion:
a) Unifamiliar: Vivienda minima, una vivienda;
b) Plurifamiliar; De dos a 60 viviendas, y
¢) Multifamiliar: De mas de 60 viviendas.
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Articulo 64. Las edificaciones deberan contar con los espacios para estacionamientos de vehiculos dentro del lote que les
corresponde que se establecen a continuacion de acuerdo a su tipologia y a su ubicacion. Para las tipologias diferentes a la
habitacional el servicio de estacionamiento debera ser libre y gratuito para sus usuarios.

[. Numero minimo de cajones:

Unifamiliar hasta 120 m2 1 por cada vivienda
De mas de 120 hasta 250 2 por cada vivienda

m2
De mas de 300 m2 3 por cada vivienda

II. Lo que resulte de la aplicacién de la tabla anterior en cuanto al nimero de cajones se debera aplicar un incremento del
10% el cual sera utilizado para los empleados.

Articulo 65. Cualquier otra edificacién no comprendida en la relacién a que se refiere el articulo anterior, se sujetaré a
estudio y resolucién por parte de la Direccion; ademas de a las siguientes reglas:

I. La demanda total para los casos en que en un mismo predio se encuentren establecidos diferentes giros y usos seré la
suma de las demandas sefialadas para cada uno de ellos;

Il. El 60% de las areas de estacionamientos de los conjuntos habitacionales deben estar localizados y disefiados para
permitir, por lo menos, un incremento del 100 por ciento de la oferta original, mediante la construccion posterior de pisos;

[Il. Las medidas minimas de los cajones de estacionamiento para automaviles seran de 5.50 por 2.70 metros;

IV. El ancho minimo de circulaciones es de 7.20 ml. en soluciones de estacionamientos con cajones a 90 grados, para el
acomodo a 30 y 45 grados en un sentido serd como minimo de circulacion 3.50 ml. y para sesenta grados de 4.50 ml. para
el acomodo a 30, 45 y 60 grados en dos sentidos sera como minimo de circulacién 7.00 ml.;

V. Se podréa aceptar el estacionamiento en “cordon” en cuyo caso el espacio para el acomodo de vehiculos sera de 7.00 por
2.40 metros. Estas dimensiones no comprenden las areas de circulacion necesarias;

VI. Las areas destinadas a estacionamientos publicos o privados deberan destinar por lo menos un cajon de cada 50a
fraccion, para uso exclusivo de personas con discapacidad, ubicando estos lo mas cerca posible de la entrada a la
edificacion. En estos casos, las medidas del cajon seran de 5.50 por 3.80 metros;

VII. Los cajones para personas con discapacidad deberan contar con una franja de circulacién sefializada, con sefiales en
poste y en piso, y con tope para vehiculos;

VIIl. En los estacionamientos publicos y privados que no sean autoservicio, podran permitirse que los espacios se
dispongan de tal manera que para sacar un vehiculo, se mueva un maximo de dos;

IX. La Direccién determinara los casos en que se debera cumplir una demanda adicional de espacios para estacionamientos
de visitantes, asi como la reduccién porcentual de dicha demanda en los casos de acciones de mejoramiento de vivienda de
menos de 60 metros2 en funcién de su ubicacion y relacion con la estructura urbana, y

X. De la misma manera, determinara los casos en que se deberan incluir dentro de los estacionamientos, espacios para
concentradores de taxis y transporte urbano, siendo obligatorio en todos los centros comerciales.

5.e. PLAN DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACION DE CHIHUAHUA, VISION 2040.

El Plan de Desarrollo Urbano, fue publicado en diciembre del 2009 en el Periédico Oficial del Estado, con su sexta
actualizacién del 04 de septiembre del 2021 en el Periddico Oficial del Estado P.O. 71.

Este documento tiene una vision para que en el 2040 Chihuahua sea una ciudad vanguardista que propicie su conformacion
de manera integral, en donde el gobierno y la sociedad civil organizada en alianza estratégica formulen, implementen,
actualicen y den seguimiento de manera transparente a las politicas y a los procesos de planeaciéon que impulsen el
crecimiento econdémico, con beneficio social, la recuperacion, conservacion del medio ambiente y el desarrollo urbano bajo
principios de sostenibilidad.

El suelo en el cual se emplaza el area de aplicacion y sus colindancias cuenta con uso de suelo Habitacional, segun el PDU;
donde la normatividad aplicable al predio es el tipo H35 Viv/Ha, sobre el predio que se ubica sobre la vialidad Carr.
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Chihuahua a Ojinaga/Aldama, por tanto, al momento de proyectar el disefio, debera cumplir con las condicionantes

normativas y las definiciones para dicho uso:

Habitacional (H). Habitacional. Zona de uso habitacional, unifamiliar y plurifamiliar variable entre las densidades, en en el

caso que nos ocupa corresponde a H35, de 26 a 35 viv/ha.

o o

Huw ALTURA MAX. é E

=2 53 H

uso | CODIGODE DE::';” LOTE cos cus E y FRENTE FONDO 8 £ o

(4
ZONIFICACION | APROXIMADA MINIMO {m2) % E MINIMO (m)  MINIMO (m) E § E
A3 | MEMOS | NIvELES = i
(=1

E 3
H4 12 800 0.50 1.0 30% 85 2 15.00 60.00 4.50/NEH 50 2VVENDA
5 H12 25 250 0.70 1.5 B% 85 2 12.00 33.33 4.50NEH 50 2VVENDA
2 H2s 3 180 0.75 18 42% 8.5 2 8.00 20.83 3.00NEA.00 2VWENDA
E H35 45 120 0.75 1.6 3% 85 2 7.00 17.14 SR VIVENDA
5 H45 80 50 0.60 15 30% 8P sp 6.00 15.00 SR VIVENDA
HBO0 80 80 0.60 20 26% P s 6.00 NA SR VIVENDA

Imagen 64. Tabla de dosificacién de uso de suelo y normatividad habitacional unifamiliar (de la quinta actualizacion).

Dentro de los objetivos generales del PDU 2040 son:

e Aprovechar la relacion fundamental entre el transporte publico, la ocupacion del territorio urbano y la

densidad.

e Fortalecer la economia local propiciando nuevas inversiones, generando empleos en las areas

habitacionales y localizando estratégicamente usos comerciales y productivos.

Respecto a las Politicas de Desarrollo Urbano son:

a) El crecimiento integral y continuo de la ciudad
b) La densificacién y la ocupacion de los vacios urbanos
c) La recuperacion del Centro Histérico
d) La regeneracion urbana

e) La consolidacion de la ciudad y sus barrios y colonias
f) La conservacion del patrimonio natural y construido.
g) La diversificacion y mezcla de usos del suelo

h) La mitigacién de riesgos

i) La sostenibilidad ambiental

j) El desarrollo social

k) El desarrollo econémico y la competitividad
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6.a. ESTRATEGIA GENERAL

En este capitulo se explican las ideas que conceptualmente definen el modelo de desarrollo urbano que promueve el
presente estudio, mediante la incorporacién de un predio colindante a la Carretera Chihuahua a Ojinaga/Aldama,
proponiendo el uso de suelo Habitacional H-35 viv/ha en una superficie de 48,114.580 m2.

e

Imagen 65. El Predio.

Por lo que, el modelo de desarrollo, debe contar con bases de sustentabilidad; econémica, social y ambiental, donde
principalmente la propuesta cuenta con tres claves fundamentales que aplican a ésta propuesta con giro Comercial y de
Servicios que lo estructuran:

La conectividad e integracidn con el contexto inmediato; y
Con restriccion a la incorporacion de areas de expansion urbana y nuevo desarrollo, solo si se integran fisica y
funcionalmente al tejido urbano, evitando que se dejen baldios entre ambos.

e La propuesta de nuevos usos de suelo adecuados para el suelo existente, incentivando la mixtura de usos y
generando empleos y reduciendo tiempos de traslado.

Bajo este modelo propuesto, la propuesta de ocupacién del predio sujeto a este estudio, atiende en buena parte los
elementos antes descritos y es congruente con las Estrategias del PDU vigente en cuestion.

PROYECTO

El principal objetivo de éste estudio propone modificar el uso de suelo designado por el PDU vigente, buscando la
potencializacion de los componentes urbanos, buscando el uso Habitacional H-35 viv/, ya que, el COS asignado por el uso
actual ZEDEC no es el adecuado para éste proyecto, aprovechando el incremento de 0.50 a 0.75, respecto al lote minimo
predomina el lote habitacional de 120 m2, asi como, la futura utilizacion del predio con respecto al sitio.

El proyecto consiste en un desarrollo habitacional unifamiliar, creando principios de cuidado del medio ambiente, crecimiento
economico y beneficio social. El desarrollo tiene acceso inmediato con la Carr. Cuauhtémoc a Ojinaga/Aldama, por otra parte,
otro de los accesos secundarios corresponde a la C. 119.

El proyecto se divide en dos etapas, la primera corresponde a la colindante a la carretera y la segunda a la calle 119.
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Imagen 66. Proyecto habitacional en la zona.

Dentro de las lotificaciones habitacionales se contabilizan 224 predios con diversas superficies en m2, destacando
principalmente 2 predios rondando entre los 120 m2, descritos a continuacién:

_ Lote Tipo1=7.00mx 17.15m
Superficie Total / Lote = 120.05 m2
200m CALLE BOKEC
— Lote Tipo2=7.00mx17.25m
a Superficie Total / Lote = 120.75 m2
LOTE TIPO ﬁ Areas Verdes = 3 manzanas y 7 lotes.
120.05 M2 o
3
. 17.25m ;
LOTE TIPO o
120.75 M2 =
Imagen 67. Lote habitacional tipo.

Los elementos del fraccionamiento habitacional se componen de 10 manzanas, divididas en 5 habitacionales, 3 areas
verdes y 2 camellones, sumando un total de 240 lotes, el cual se desglosan de la siguiente manera:
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LOTES-AREAS VERDES-

MANZANA uso LOTES SUPERFICIE
M1 camellon 1 30.340 m*
M2 camellon 1 10020 nm?
M3 area verde 2 709.970 m?
M4 area \erde 1 1016820 n?
Mb areajardinada 1 35110 m?
M6 areajardinada 2 44000 m?
M7 area \erde 1 513280 m*
M8 area verde 1 1,052680 m?
M9 area jardinada 1 135010 m?

areajardinada 2

151.87 v

LOTES HABITACIONALES

LOTES
MANZ ANA HABITACIONALES SUPERFICIE
M3 82 10,385.654 m?
M5 a5 6,697.010 m*
M6 50 6,181.428 m?
M9 19 2279682 m*

M10 21 2667.713 m?

Imagen 68. Relacion de usos y supérﬁcies.

6.b. POLITICAS DE DESARROLLO

De acuerdo al instrumento de planeacion vigente en la localidad del PDU 2040, para el predio en estudio aplican dos
politicas de desarrollo:

1. La diversificacion y mezcla de usos del suelo. La segregacion de los usos del terreno se concibi6 en la historia de
las ciudades para proteger a las comunidades del impacto de las empresas e industrias contaminantes, pero esta practica
ha conducido a un patrén de desarrollo territorial suburbano en que las tiendas, las viviendas y las escuelas se encuentran a
menudo tan alejadas entre si que s6lo se puede llegar a ellas en automovil.

La puesta en practica de esta politica debe de acompafiarse de la elaboracion de mejores reglamentos urbanos-ambientales
y la innovacion en el sector privado para que los diversos usos absorban los impactos negativos derivados de su actividad
en su propio predio o construccién y hagan posible no tener que separar rigurosamente lugares de trabajo, comercio y
estudio en su relacién con la vivienda.

2. Eldesarrollo econdmico y la competitividad. EI Municipio de Chihuahua ocupa un importante lugar en el desarrollo
economico del pais y los primeros lugares en sus niveles de competitividad como una de las mejores ciudades para invertir,
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vivir y en otros factores; sin embargo, se enfrentan importantes retos para seguir promoviendo la atraccién y creacién de
mas empresas, generar mas oportunidades de empleos y ofrecer una mejor calidad de vida.

6.c. ZONIFICACION SECUNDARIA Y USOS DE SUELO

La propuesta de uso de suelo en el poligono de aplicacion, busca adaptar un uso de suelo en congruencia con el crecimiento
que se ha logrado alrededor del corredor Carretera Chihuahua-Aldama, al igual que los giros comerciales y de servicios que
Ultimamente se han estado asentado en la zona. Esta propuesta dara servicio a toda la poblacién que se localiza en los
nuevos desarrollos que cuentan con muchas necesidades y a la poblacién de paso por esa carretera.

El objetivo principal objeto de éste estudio de planeacion propone modificar el uso de suelo de Zona Especial de Desarrollo
Controlado (ZEDEC), al uso de suelo HABITACIONAL H-35 VIV/HA buscando el aprovechamiento del predio y su relacion
con el contexto, ver plano E-01.

La propuesta se refiere a un predio baldio correspondiente con una superficie total de 44,114.485 m? buscando el desarrollo
de un complejo habitacional en sincronia con los predios vecino como Romanzza entre otros, dentro del desarrollo, se busca
lotificar con superficies variables entre los 120.05 hasta 219.51 m2, giros totalmente compatibles con la zona, con acceso
directo sobre la carretera Chihuahua a QOjinaga /Aldama, ocupando una zona baldia en un sector carente de consolidacién.

La propuesta Habitacional permite realizar actividades las cuales se caracterizan por desempefiarse bajo condiciones
normales sin generar desequilibrios ambientales o urbanos fuera del limite de propiedad, de acuerdo a los limites y
condiciones sefialadas en la normatividad aplicable.

NORMATIVIDAD

Segun el PDU el uso de suelo tipo ZEDEC en cualquiera de sus tipos determina que el COS es de 0.50, por lo que ésta
propuesta busca la modificacion del uso de suelo, proponiendo el cambio a Habitacional H-35 viv/ha, aumentando el
COS a 0.75, conservando el lote minimo de 120 m2.

La tabla de normatividad se vera beneficiada de la siguiente manera:

> i RESTRICCION
uso LOTE | COS | CUS o MiNIMO (M) FRONTAL/ | CAJONES
permeable FONDO
CLAVE/ TIPO MiNIMO s”'ﬁﬁ’r‘:de FRENTE FONDO LATERAL) | ESTACIONAM
ZEDEC 1 120.00 | 0.50 SP 60% 7 - SP 2/VIVIENDA
H35 VIVIHA 120.00 | 0.75 1.6 37% 7 17.14 SR 2/VIVIENDA

Tabla 2. Normatividad para el uso de suelo ZEDEC, aplicando el Aumento de Potencial.

NOTA 1. Superficie producto del area por el nimero de cajones para estacionamiento minimos requeridos segun proyecto.
NOTA 2. SR=Sin Restriccion SP= Segun proyecto.

Respecto a la normatividad de cajones de estacionamiento, aplica lo estimado dentro del Reglamento de Construcciones y
Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua, Art. 64, en cuestion de estacionamiento, bajo el siguiente esquema:

TIPOLOGIA AREA CONSTRUIDA / UNIDAD NUMERO MINIMO DE CAJONES
I. HABITACIONAL
1.2.2 Conjuntos Habitacionales ~ Hasta 120 m2 1 por cada vivienda
De mas de 120 m2 hasta 300 m2 2 por cada vivienda

*NOTA*; El proyecto de estacionamientos dependera del proyecto que se ejecute en el lote, aplicando lo establecido dentro
del reglamento.
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De acuerdo a la tabla de compatibilidad de usos de suelo del PDU, el giro es compatible con diversos tipos de comercio y
equipamientos respecto al uso de suelo propuesto H-35 viv/ha, tal y como se muestra en la tabla siguiente, al igual que sus

condicionantes:

3. Condicionados a que no se altere la tranquilidad de la zona habitacional, ni congestiones en las vialidades.
8. Establecer las medidas de proteccion necesarias para los usuarios y habitantes de la zona.

9. En funcion de los estudios de agua y recursos hidricos.
10. Condicionada su localizacién en vialidades colectores o de mayor jerarquia vial (no se permite en

vialidades locales).

HABITACI
ONAL

H35

HABITACIONAL

UNIFAMILIAR

PLURIFAMILIAR

o

=0 |=|=

EQUIPAMIENTO VECINAL

GUARDERIAS, JARDIN DE NINOS Y ESTANCIAS INFANTILES

ESCUELA PRIMARIA

CENTROS COMUNITARIOS Y CULTURALES

INSTALACIONES DEPORTIVAS Y RECREATIVAS

CONSULTORIOS Y DISPENSARIOS HASTA 300 m2

21 ddzi 2]

EQUIPAMIENTO BARRIAL Y DISTRITAL

SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA HASTA 50m2

(2]

SECUNDARIAS Y SECUNDARIAS TECNICAS

o

EQUIPAMIENTO SUBCENTRO URBANO

CENTROS DE ATENCION , ASILOS, ENFERMEDADES CRONICAS Y PROTECCION SOCIAL

SERVICIOS POSTALES Y MENSAJERIA MAS DE 51m2 A 300m2

ESTACIONES DE POLICIA, GARITAS DE VIGILANCIA.

ACADEMIAS Y ESCUELAS ESPECIALES

o|o(o|o

HOTELERIA EN PEQUENA ESCALA

CASA DE HUESPEDES. |

o

COMERCIO Y SERVICIO VECINAL

VENTA DE ABARROTES, ELABORACION Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS HASTA 50m2

OFICINAS HASTA 50"

COMERCIO DE ARTICULOS NO PERECEDEROS Y ESPECIALIDADES HASTA 300m?

FARMACIAS

PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS. REPARADORAS. DE ART. HOGAR HASTA 50m?

oO|0|0|0|T

=

COMERCIO Y DE SERVICIOS DISTRITAL

[N

TIENDAS DE AUTOSERVICIO HASTA 300m2

w

PELUQUERIAS, LAVANDERIAS, TINTORERIAS. REPARADORAS. DE ART. HOGAR MAS DE 50m2

VENTA DE ABARROTES, ELABORACION Y EXPENDIOS DE ALIMENTOS DESDE 51m2 HASTA
300m2

REFACCIONARIAS Y FERRETERIAS SIN VENTA DE MATERIALES PETREOS HASTA 300m2

CAFES, FONDAS Y RESTAURANTES

~ oo [&

OFICINAS DESDE 51m2 HASTA 300m?

ROPA'Y CALZADO, ART. DOMES., VIDEOCLUBS, JOYERIA, PAPELERIA REGALOS Y LIBROS
HASTA 300m2

SITIOS DE TAXI

TALLERES DE SERVICIO Y REPARACION HASTA 300m2

TALLERES DE SERVICIO Y REPARACION HASTA 300m2

EXPENDIOS DE LICOR O CERVEZA

CLUB SOCIAL Y SALONES DE FIESTAS INFANTILES

oo|oo|o|jo [oojo(o (o (o

BODEGAS Y ALMACENES

MICROINDUSTRIA DE BAJO IMPACTO |

o

XVI

ESPACIOS ABIERTOS

PARQUES , JARDINES Y AREAS DE RECARGA ACUIFERA I

o

IXX

INFRAESTRUCTURA GENERAL

ANTENAS, MASTILES Y TORRES DE MAS DE 30 M DE ALTURA

DEPOSITOS Y TANQUES DE AGUA DE MAS DE 1,000 M3

ESTACIONES DE BOMBEOQ Y CARCAMO

TORRES DE TELECOMUNICACIONES

ESTACIONES ELECTRICAS O SUBESTACIONES

INSTALACIONES, SERVICIO DE TELEFONIA Y CABLE

o|ojoo|o|o

INFRAESTRUCTURA ESPECIAL

I\>§®mwaA

DIQUES, POZOS, REPRESAS, PRESAS, CANALES. |

Imagen 69. Compatibilidad de usos de suelo. Fuente: PDU vision 2040.



Séabado 13 de agosto de 2022. ANEXO AL PERIODICO OFICIAL 69

El uso propuesto, no altera en gran medida la zona de la franja verde que contiene el rio Chuviscar, ya que colindante a él,
se ubican algunas viviendas, apenas cruzando la Calle 119, por otra parte, el predio se encuentra a una distancia aproximada
de aproximadamente 30 m, que es donde comienza a descender el cauce del rio que es delimitado por su zona federal, lo
cual se considera una distancia bastante considerable para seguir manteniendo la franja de Recreacion y Deporte.

USO SUELO PDU VIGENTE USO SUELO PROPUESTO

[ | HABITACIONAL DE 26-35 VIV y y ABITACIONAL DE 26-35 VIV
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Imagen 70. Propuesta camblo de Uso de Suelo. Fuente: Elaboracion propia.

Los escurrimientos pluviales respetaran su topografia y drenaran hacia la carretera, o hacia el oriente, hacia donde se dirigen
naturalmente los escurrimientos pluviales.

En conclusion, el proyecto es congruente con las politicas del Plan de Desarrollo Urbano anteriormente descritas y en
cuestion del desarrollo economico de la ciudad. Creemos que es sustentado y factible la solicitud de cambio de uso de suelo
ya que en la zona se encuentra una mixtura de usos compatibles y es un giro completamente concurrente con las
colindancias en que se encuentra inmerso.

6.d. ESTRATEGIA DE INFRAESTRUCTURA

Respecto a la infraestructura al interior del predio, el abastecimiento del agua potable, sera por medio de la red
general 20-42" que circula por la Av. Palestina, en relacion a las aguas negras seran depositadas al colector general, con
direccion hacia la PTAR Sur situado una distancia aproximada de 1.3 km, de acuerdo a las condicionantes determinadas por
la factibilidad procedente de JMAS expedida el 30 de julio del 2021 con No. de oficio DTF 048/07-2021, por lo que se debera
de desarrollar un proyecto de sistemas de agua potable, alcantarillado y agua residual y asi mismo cubrir los derechos
asignados.

Asimismo, el proyecto contara con suministro de energia eléctrica, el cual sera proporcionado directamente por la Comision
Federal de Electricidad (CFE) con antecedente de factibilidad con No. oficio ZDCH-DPYC-778/2021 emitido el 11 de junio del
2021.

Una vez que se ingrese el proyecto ejecutivo se tendra que realizar el contrato respectivo para el total de las viviendas que se
desarrollen. La poblacién estimada podria ser de 2 a 4 habitantes los cuales se tendran que tomar en cuenta para estimar los
gastos para la dotacion de los servicios.
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DIRECCION TECNICA
D.T.F. 048/07-2021
Chihuakua, Chihaahua a 30 de Julio del 2021

C.JORGE ARTURO PINON BALDERRAMA
PRESENTE-

El Director Técnico, Ing Manuel Altés Cérdenas, con fBcultades delegadas para firmar este tipo
de documentos, por acuerdo especifico de fecha 22 de enero del 2021 emitido por e Ing
Antonio Ramirez Baca, en su calidad de Director Ejecutiva de la junta Municipal de Agua y
Saneamiento de Chihuahua, en ejercicio de las facultades previstas en el articulo 24 BIS
fraccién 1 y 11l de |a Ley del Agua del Estado de Chilahua, emite el presente documento con
fundamento en las articulos 3 fracciones XIX y XX, 22 fraccion |, 24 fraccion XI, 24 BIS
fracciones 1, 1y XIV y 33 de la Ley del Agua para cl Estado de Chihuahua,

En atencion 2 su solicitud Gnica de factibilidad relativa a la prestacian de los servicios de agua
potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada para un predio ubicada en la Parcela
5, en la Carretera Chihuahua- Aldama N° $/N de este Municipio y Estado de Chihuahua,
ubicade en un sector con uso de suelo ZEDEC 1 - Uso Habitacional en ZEDEC; ZEDEC 3 -
Comercio y Servicios sobre Vialidad de primer orden en ZEDEC de scuérdo a la Licencia
de Uso Suelo N° AUA D4252/2020 y una superficie de 52,061.80 m?, del cual existe un
antecedente identificado como DUTF. 065/08-2020; nos permitimos hacer de su
conocimiento el siguiente

DICTAMEN TECNICO DE FACTIBILIDAD DE SERVICIOS

Este Organismo Operador, n reunion del Comité de Certificados de Factibilidad de Servicios,
celebrada en la Sala de Juntas ubicada en el edificio de la avenida Ocampo #1604 de este
Organismo, en fecha 30 de julio del 2021, con fundamento en lo establecido en el Capitulo
1l en sus Incisos A, By C de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y
Tarifas para el Ejercicio Fiscal 2021 de |a Junta Municipal de Agua v Saneamiento de
Chihuahua, publicada en el Periddico Oficial del Estado de Chihushua en fecha 30 de
diciembre de! 2020, asl como los Articulos 40, 41, 48, 49, 51 y de mds relativos y aplicables en
Ios mismos Lineamientos Complementarios, acordd emitir la siguiente resolucion:

El predio en cuestidn se encuentra fuera de la denominada Zona Servida, asf como de la
denominada Zona Contigua en o5 términas del Articulo 3 de los Lineamizntos Complementarios
del Sistema de Cuotas y Torifas para el Kercicia Fiscal 2021 de la Junta Munictpal de Agua y
Saneamiento de Chihuahua, publicada en el Periddico Oficial del Estado de Chiluahua en fecha
30 de diciembre del 2020, ya que no cumple can los criterias establecidos en el pdrrafo segunda
del Articulo 81 de los referidos Linsamientos Camplementarios.

Por |o anterior, este Organismo Operadar, en las condiciones actuales en las que se encuentra
Iz infraestructura hidraulica, no es capaz de proporcionar los volamenes de agua requeridos,
sin emhargo, con fundamento en lo establerida en ef segundo y tercer parrafo del Articulo 33
de la Ley del Agua dei Estado de Chifuatua, ¢l desarrallador o fraccionador construird a su
custa las obras que se requieran de acuerdo con las espedficaciones que le fije el organisma 0
operador, por lo que el sentido general del presente dictamen es PROCEDENTE, =5tq siempre
y cuando, su representada realice y cumpla can las siguientes:

Piginaide s
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s serdn definidas a Ja presentacion del proyecto de agus potable. Este sistema, asi
como ¢l ndmero ¢ cantidad a suministrar e instalar, dependers de los resultados que srroje s
modelacidn hidrdiilica en funcidn de ls altimetria y geometria de! predio en cuestién, fal y coma se
astablece en el Articuls 51 de los Lineamientos Camplementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas para
el Ejercicio Fiscal 2021
11 Ls auiorizacion de la(s) etapals) solicitadafs), estara{n) sujeta({s] a Ia disponinilldad que tenga sste
Organismo Operador en ol momenta para suministrar agua potable, de tal manera que se garantice
la prestacion del servicio a los futuros usuarios.
12.5¢ construird 1a Infraestructura de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada que
para su desarrollo este Organismo Operadar le sefale
13.Respetar los pasos de servidumbres o en su defecto reubicar toda. aguella infraestructura hidraulica
v sanitaria existents que cruce o se ubique dentro del predio en cuestidn.
14.En 5u caso, todos Ios proyecos complementarios o de detalle, que se indiczn de manera enunciativa
miés no limitativa tales como: cruces y/o instalaciones marginales de rios, arroyos, puentes, canales,
prsos & desnivel, avenidas, calles, carrereras, vias de ferracarril, gasoductos, oleoductos, lineas de
conduccién eléctrics, fibra optica, etc, deberdn contar con los perinlsos correspondientes olorgaros
por n5 por el sropio
15.0 de Ia Comisién Nacional del Agua respecto al arrayo que cruza el predio

Requisitos Administrativos v Legales:

1. En términes del Articulo 17 de la Tarife para el Cobro del Servicio Piblico para el Elercicia Fiscal
2621 el fraccionador deberd cubrir 13 cucta por concepto de aprobacién de planos pars
construccidn

. En términos del Arcicule 16 de la Tarife para ef Cobro del Servicio Pilblico para el Bjercicio Fiscal

2021, ¢l fraccionador debera cubrir la cuota por el derecho de agua en periodn de canstruccion,

En términos del Articuls 19 de fa Torifa pora el Cobre del Servicio Piblico para el Efercicio Fiscal

2021, &) fraccionador deberd cubrir |2 custa por & roncepto de revisitn de proyectos.

En términos del Articula 20 de la Tarifo para el Cobro del Servicio Publico pra el Ejercici Fiscal

2021, & fraccionador deberd cubrir Iz cuota por el derecho de supervisign dela construceion de las

obras de inlraestructura hidrosanitaria.

£l fraccionador deberd cubrir el derecho por la Contratacién de los Servicios de acuerdo a lo

establecido en Articulo 21 dé la Taryfa para el Cobro del Servicia Piblica para el Ejercicio Fiscal 2021,

El fraccionador deberd celebrar ol cortrato de cad lote comercial y,/o habitacional ante |a Direccion

Comercial de esta Dependencia, mismo que el uswario camblard & su hombre una vez adquirida la

wivienda y/alote habitacional /o comercial,

. Bl fraccionador deberd cubrir el derecho por Servicio de Medici6n de acuerdo a lo establecido e los
Articulo 23y 25 de la Tarifa para ef Cobro dsi Servicia Publico para el Efercicio Fiscal 2021.

. Cubrir los derechos correspandientes, de acuerdo a las tarifas en vigor de los derechas por Conexién
a la Infraestructura de Suminlstro de Agua Patable, Conexign @ | Infraestructura de Descarga al
Colector de Aguas Residuales, Derecho de Conexion = la infreestructura de Saneamiento y demis
aplicables al easo de acuerdo a lo estipulado en el Artfeulo 26 de la Tarifa para el Cobro del Servicio
Piblico para el Ejercicio Fiscal 2021

. Cakrir el derecho correspondiente por canstruccidn de fuente de abastecimisnta en términos del
Articuln 27 de fa Tarifa para =l Cobro del Servicio Piblica para el Efercicio Fiscal 202, concatenado
con el Arsiculo 81 de los Lineamizntos Complementarios de! Sistema de Custas y Taryos paro el
Efercicia Fiscal 2021.

L0.En términos del Articulo 74 de ios Lineamientos Complementarios del Sistema de Gustas y Tarifas
para el Efercicie Fiscal 2021 deberd protocolizar  nombre de |a Junta fa propiedad de los terrenos
donde se ubiquen ohras de infraestructura de cabecera, llimese pozo de abastecimiento de sgua
potable, estacién de bombeo, tanque, planta de tratamiento, paso de servidumbge de lincas de

==y

especificaci

"

®

»

n

e

©

3

Chihuahua

w

W
i | JUNTA MUNICIPAL

| oz cin '
DIRECCION TECNICA
[} 048/07-2021

Requisitos Técnicos:

1. Aporsr una fuente que garantice el abastecimiento de agua potable y de wiabilidad céenica 4 su
desarrollo b sustentado con el estudio acorde a los
lineamientos de la Comisién Nacional del Agus; con un gaste dptimo de extraccitn de scuerdo a las
necosidades del desarvollo Inmobiliario, o en s defecto, <! realizar | paga del derecho
correspondiente en términas del Articuio 27 de la Tarif para el Cobro del Servicio Piblico paro el
Zjercicio Fiscal 2021 de la Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihushuz publicads en el
Periadico Oficial tel Estado de Chibushua en fache 26 de diciembre del 2020 , en relacion con cl
Artieulo 81 de ios Lineamientos Complementarivs del Sistema de Cuotas y Tarifos pora ef Efereicio
Fiseal 2021,

2. Presentar el Tituls de Concesién vigente storgado por la Comisién Nacional del Agua que ampare el
voluren de explotacién pretendido de la fuente propuesta en ol acuffero en ol que se encuentra el
prayacto solicitado, 451 come comprabar, mediant &l acuse respective, haber realizad dei rimite
correspondiente para 1a transmision definitiva de los derechos de explomcién de aguas nacionales
que ampara ol titulo de concesidn mencionado a faver de 12 Junta Municipal de Agua y Saneamiento

de Chihuahua.
3. Presentar ¢l Plan Maestro de los sistemas 2 ogua potable, altantarillado sanitario y agua residual
tratada para su revision y/o aprobacian, g iado y

memoria de cilculo respectiva y con elevacinnes referenciadas en MSNMM, ef cual incluye
estacién de bombeo, tanque, linea de condueelén, etc; tods en medio impreso y digital, de acusrdo 2
Io esteblecido en el Articulo $1 de los Lineamrientas Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas
para el Ejercicio Fiscol 2621

4. La planeacion deberd estar bagada en el Plan Director Urbans vigente s 1a fecha, y tamard en cuenta
todos aquellos predios susceptibles de desarrollar y gque tengan. segin ese plan, vocacion

industrial, comercial, d servicios, etr.

5. Una vez aprobados los planes maestros a que se hace mencion en € Requisito N°3 del presente
dictamen, deberd presentar |ns prayectos ejecutivos de los sistemas de agua potable, alcantarillads.
sanitario y agua residual tamds para su revisien y/o i

geor ¥

sespectiva y con elevaziones relerenciadas en MSN.MM; wdos en mediv impress ¥ digital, de

acverda a fo establecida en €] Artfeule 51 de los Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas
Tarifas para e! Eercicio Fiscal 2021

6. Presentar una propussta de solucion para ¢ manejo adecuado de las aguas servidas de acusrdo al
volumen goncrado, en téminos de |a normatividad vigente

7. La aportacién de [a fuents y/o de cualquler tipo de infraestructura de eabecera hidraulica y/o
sanitaria, de ninguna maners y bejo ningin motivo o arguments legal, técnico y/o econdmicn,
quedard exento de cubrir lod derechos correspondientes de acuerdo a la ley de ingresos vigente al
momento de su autorlzacion, tal y coma lo prevé ks Ley del Agua del Estadp de Chibuohua, en su
Articulo 40,

8. La dotacidn de los servicios de Agua Potable, Alcantarillado Sanitaria y Agua Residual Tratads,
referidos en el presente dictamen, estén condicionados 3 Gue haya side construida #a su totalidad la
infracstrurturs hidriulics v sanitaris de cahecers requerids por este Organisma Operador, de
acuerda a Jos planes maestros autorizados para esa zona, esto respaldado con el acts de recepcidn
eorrespondiente.

9. La obra de cabecera de agua potable, alcantarillado sanitario y agua residual tratada, v en s caso la
apurtasion de s fuente, debecs constru manera simultdnea a la construccion de
urbanizacion, ¥ en 5o caso, b ediicactin, de 1l forma 45 que s Earaniics s todo momento k
dotacién de los servicios.

10.Deberé instalar un sistems de sdministracidn para la gasién de presin y gasto, cuya
instrumentacién se describe de manera enunciativa mas no fimitativa; sistema iy e
GPRS, una vilvela de conirol, sensares de presion, cajas de operacion de T cuyas
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conducetd, distribucién, y colectores, etc. Estos wrrenos deben exclulrss do aquellos dest ados
COMO reserva para del desarral
11.0e sér necesario, deberd presentar carta de mnm-laummunua  omitids por los desarrolladores
inmobiliarios de la zona en cuestion, en donde conste su participacién econdmica en la obra
tabecera hidriulica y samitaria construida pe Lo anterior en apego a I estipulada en
125 Reformas a la Ley de Desarrollo Urbano Sostenible del Estado de Chihuahua, publicada en
el Anexa ai Periddico Oficial el dia 23 de Detubre del 2013, Articulo 80 Bis, €] cusl obliga 3 los
particulares que se vean benelicialos por la construceion de obras de cabecera, infraestructurs o
cualguler tips de equipamiento que hayan sido construidas por otra particular, a pagar a ejecutor
de dichas obras la parte praporcional al bensficio que les corresponda a més tardar al momenta de
sollcitar serviclo ante
12.En términos del Articula 75 de los Lineamientos Complementarios del Siseema de Cuotes ¥ Tartfas
para el Ejercicio Fiscal 2021, se formalizard en su momento un acta de entrega recepcion de la
Infraestruccura hidrosanitaria a favor de Ia Junca Municipal de Agua y Saneamiento ce Chiluahua la
cual contendrd el Certificado de Factibilidad de los serviclos solleitados.

KA ke 05 CUGEIEA R U ST o DTS e e st 00 1
cancelacln o in del rdmite de del proye

Se hace de su conotimients que can fundamento en lo establocido en el Artfeulo 93 de ko Ley dol Agua
del Estado de Chihuahug, los actos y resoluciones definitivas que emitan las Juntas Operadoras seran
impugnables mediante el recurso de Inconformidad, que se tramitard y resolverd por Ia Junta Central
de Agua y Saneamiento del Estads de Chihuahua, ¢l cual debers promoverse dentro de los 15 dias
hidbiles sigulentes a aquel en que surts efectos Ja notificacidn correspondiente.

Tste Dictamen Técalco tiene un vigencla de L2 meses de acuendo a lo establecido en el Articuls 49 de
Tos Lineomientos Complementarios del Sistemte de Cuatas y Tarifus parn el Ejercitio Fiscal 2021, 3 partic
de su fecha de norificacién y. El solicitante deberd considerar que los
términos definidos en este documento, podrin variar sepin sea o periodo de tiempo que retrase &l
Iniclo de Ios tramites de aprobacidn de los proyectos de las abras de Infraescructura requeridas,

tablecidas eq ol Cadi de Gablerna
ﬂel Estado, la Ley del J\gua del Emﬂn de Chihuahua y demds relativas y l’pllnc\!s

Este_Dictamen Técnico no es una Factibilidad de Servicios autorizacién ni la expresién de
consentimiento zlguno para Ia relotificacion o pars iniciar Ia obra proyectada, o cual s6lo se podra
obtener una vez que se revisen y aprueben técnicamente los planos maestros de las redes generales de
agua potable, agua residual tratada y alcantarillads sanitario, se autoricen sus respectivos proyectos
ejecutives e hidraulicas iy b relice g0 de derechos, todo
segin proceda de acuerdo a lo establecido en Tarifa pare el Cobro n‘el Servicio Piblico y los
Lineamientos Complementarios del Sistema de Cuotas y Tarifas para el Ejercicio Fiscal 2021 de la
Junta Municipal de Agua y Saneamiento de Chihuahua,

Segun lo establece el Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua
vigente, el desalojo de los escurrimientos pluviales desde los patios del inmueble hacia la calle, serd 2
través del pasillo lateral de servicio dalimitada por el paramento exterior de la construceion ¥ su
colindancia can el inmuehle vecina.
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Imagen 71. Factibilidad emitida por JMAS.
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2021, Affa de la Independencia’

Chihushua, Chih, a 11 de junio del 2021
Oficio No. ZDCH-DPYC- 7782021

SR. MIGUEL IVAN FRANCO CARRASCO

Calle Gabino Barrera No. 5702
Colonia Granjas

Asunto: Factibilidad de Suministro Eléetrico

En atencién a su solicitud de fecha 07 de junio del 2021, le informamas que existe factibilidad
para proporcionarle el servicio de energfa eléctrica requerido para un predio ubicado en la
Parcela 5, enla carretera Chihuahua-Aldama No. s/n, en el Ejido Robinson, clave catastral
705-002-016. De esta ciudad de Chihuahua. Chih. Con una superficie de5-20-61.8 ha

Asf mismo le informamaos que con base en lo que establece |a Ley de la Industria Eléctrica, y su
reglamento de I ley del servicio piblico de Energia Eléctrica en Materia de Aportaciones. Las
obras necesarias para suministrarle el servicio, deben ser con cargo al solicitante, y s6lo podrén
determinarse una vez que recibamos la informacién de sus necesidades especificas de acuerdo &
lo indicado en el formata de Solicitud de Servicio de Energia Eléctrica Bajo el Régimen de
Aportaciones, el cual forma parte del Procedimiento para la Construccién de Obras por Tercerus,
y ponemos a su disposiciin en nuestras oficinas y el portal web de esta Institucién.

Atentamente,

C.C. Exp. Factibilidades 2021
FICHFEFNM/AML

A, Jean Escidia 5/, Zana Indusiris| Nombra d Dios woms
= Chibushus, Chibuahas, C.P. 31050 Cnm. (§14) 462.70.08 ext 15111

6.e. ESTRATEGIA DE VIALIDAD

El desarrollo se ubica sobre la vialidad de primer orden carretera Chihuahua Ojinaga/Aldama, lo cual garantiza accesibilidad
vehicular del predio a toda la ciudad, contando con cobertura de transporte publico. Frente al predio circula un paso a
desnivel con una distancia de aproximadamente 80 m de distancia que permite vueltas izquierdas por la carretera.
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Imagen 72. Factibilidad del predio emitida por CFE.
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La infraestructura vial que permite la accesibilidad es mediante dos vialidades importantes conteniendo buena capacidad
vehicular y de carga, la primera corresponde a la Carretera Chihuahua a Aldama catalogada como una vialidad de primer
orden ya que conecta los municipios de Aldama/Qjinaga con la capital del Estado, el cual, contara con una seccién de 60.00
con 3 carriles por sentido y ciclo ruta incluida; la otra vialidad corresponde al Periférico Vicente Lombardo Toledano que
permite la conexion desde la salida Chihuahua-Delicias hacia el centro de la ciudad, dicha vialidad es de jerarquia de primer
orden con una seccion vial variable de 35.00 a 40.00 m.

. 7 hvs Av AN AN FAN g"n; . .
ANQUFU] CENTRAL 51 Léé‘;{%';g]ﬁ‘ CENTRALSZ mcu)“”‘%m“rm
2.50 10.50 24.50 '—10.504‘7‘0 0 2.00-—2.5

- 60.00 .
P SECCION 364A - 364 Propuesta 1

CARRETERA CHIHUHAUA- ALDAMA
C. FUERZA AEREA MEXICANA A. C. 205 (C. VALLE DORADO)

Imagen 74. Seccion Vial Carretera Chihuahua-Aldama propuesta por PDU 2040.

En el cruce de la Av. Romanza y Carretera Chihuahua a Qjinaga/Aldama Ultimamente es detectado como nodo vial
conflictivo, ya que en horas pico los habitantes del Fracc. Romanza salen de sus viviendas y viceversa, refugiando gran
cantidad de vehiculos, por lo que en la carretera se refleja un conflicto vial latente. Por tal motivo, es que surge la creacion
de un puente vehicular con la finalidad de desfogar el transito proveniente de la ciudad de Aldama, para adoptar las vueltas
izquierdas tanto para la carretera, como para la Av. Romazza.

A i 4

| Regla
Linea | Ruta  Poligono | Girculo
Mide la distancia entre dos puntos en el suelo,

ruta de acceso en 30

Longitud del mapa:
| Distancia en el suelo:
Direcdidn:

80.62 Metros

80.64
22.78 grados

| Navegacion con mouse

Si el trayecto es desde la Cd. De Aldama se tienen que avanzar 550 m més (hacia el sur-poniente) para retornar en
vuelta “u”, justo donde se encuentra la gasolinera Leones.
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Al interior del proyecto, segun lo establecido por el
Departamento de Control y Evaluacién de
Fraccionamientos, del Departamento de Desarrollo
Urbano y Ecologia en si Oficio No. PUF 323/20 V.T.
1498 con fecha del 03 de julio del 2020, donde
declara que se debe de incluir un carril de
desaceleracion dentro del predio, el cual se debe
de aprobar por el departamento pertinente.

Imagen 77. Oficio que presenta una solucion vial de un carril
de incorporacion al interior del predio.

’érc"“"u‘ \lmIUA URBANO Y
s o Juros una mej
+ % ECOLOGIA g\ BDIRECCION DE PROGRAMACION URBANA

DEPTO. DE CONTROL Y EVALUACION
DE FRACCIONAMIENTOS

No. OF. PUF 323/20

V.T.1498

Chihuahua, Chih., 03 de julio de 2020
ING. JOSE LUIS RODRIGUEZ HERNANDEZ
REPRESENTANTE LEGAL DE
DISENOS Y CONSTRUCCIONES CIVILES, S.A. DE C.V.
PRESENTE.~

En referencia a su escrito mediante el cual solicita especificaciones para un carrll de desaceleracion para un

predio localizade en efido Robinson co

cceso sobre la Car “hihuahua-Aldama.

En atencidn a su solicitud, ponemos a su disposicién una solucion vial previamente validada por esta Direccién

para un predio en la misma zana. Lo o

tencidn de que s

8s previsiones

necesarias para qu anto de solicitar la i6n de cualquier pro

ite y segura para los guiadores que tran:

7/

\\ "/
Sin mas por el h}gww apravécho la .1».mT.| para enviar & usteg-n cordial saludo.

ATENTAMENTE

4
}

727\ J i \ppt
\ p {
ING/GABRIEL\VALDEZ JUAREZ. o s 110 {ARQ JUAN CARLOS CHAPARRO VALENZUELA
DIRECTQR DE DESARROI.O URBANO YECOLLE M 107 "SHEDIRECTOR BEPROGRAMACION URBANA
N\ \ C.t. p. = Archivo
\ GMV/ICEV/IMSE

”m}u\.m. un nueva Federalismo Fiscal, Justo y Equitativa”
\ "2020, Afio de la Sanidad Vegetal”

CcCa
Chihuahua,
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En este capitulo se informa de los instrumentos para llevar a cabo la ejecucién del Estudio de Planeacién, sustentados en
los procedimientos establecidos en la Ley de Desarrollo Urbano del Estado y en los reglamentos Municipales en la materia.

Los agentes para la ejecucion de cada una de las acciones antes descritas pertenecen al sector privado, fundamentalmente,
aunque por Ley se requiere de la coparticipacion del sector publico y del sector social. Esta instrumentacion se enfoca en
los siguientes puntos:

v" La corresponsabilidad en la ejecucion de la propuesta por parte del sector privado.

v La corresponsabilidad de acciones por parte del sector publico.

v' La participacion del sector social.

v" La programacion de las acciones en el corto, mediano plazo.

Programacion de acciones

En la siguiente tabla se relacionan las acciones, obras y servicios necesarios para el desarrollo del proyecto motivo de esta
Modificacién Menor, asi como las responsabilidades de su ejecucion en un corto y mediano plazo para el proyecto, lo cual
tiene repercusiones en el area de aplicacion de esta Modificacion.

Corto plazo Mediano plazo
ACCIONES PLAZO ESTADO MUNICIPAL PRIVADO

1. Aprobacién de la Modificacién Menor para el cambio de uso cP X
de suelo
2. Publicacion del cambio de uso de suelo en el Periodico cP X
Oficial del Estado
3. Estudios, Planeacion y Anteproyecto CP X
4. Aprobacién de proyecto ejecutivo CP-MP X
5. Tramites y licencias de construccion para iniciar con la obra. CP-MP X X
6. Autorizacion de proyectos de infraestructura MP X
7. Elaboracién de proyecto y construccion de conexion a las

. L MP X
redes hidro sanitarias
8. Aprobacion de proyecto de conexion de red de drenaje MP X
sanitario
9. Elaboracion de proyecto y construccién para la conexion a

R o MP X

red de servicio eléctrico y alumbrado publico
10. Elaboracion de proyecto y construccion del manejo de MP X
agua pluvial.
11. Elaboracion de gasas de acceso y salida MP X X

Los plazos de ejecucion se consideran de la siguiente manera:

Corto plazo (CP). Se refiere a acciones, obras y tareas que deben ser desarrollados en un plazo méaximo de 1 a 2 afios. En
este periodo se considera factible dejar encaminadas las principales tareas de planeacion e instrumentacion, tales como la
formalizacion de la aprobacion de este instrumento de planeacion, su venta e inicio de la urbanizacion, incluye subdivisiones
o lo que aplique en cada caso. Se debe iniciar los accesos y dotacién de la infraestructura troncal.

Mediano Plazo (MP). Es el plazo que comprende los siguientes 3 afios, en este plazo se debe iniciar la consolidacion del
proyecto o los proyectos para consolidar el terreno.
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FEDERACION

Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos

Ley de Planeacion

Ley General de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano
Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccién al Ambiente

ESTADO DE CHIHUAHUA

Constitucion Politica del Estado de Chihuahua

Codigo Municipal para el Estado de Chihuahua

Ley de Planeacion del Estado de Chihuahua

Ley de Asentamientos Humanos Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano del Estado de Chihuahua
Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chihuahua

Plan Estatal de Desarrollo 2022-2027

MUNICIPIO DE CHIHUAHUA

Reglamento de Desarrollo Urbano Sostenible del Municipio de Chihuahua

Plan Municipal de Desarrollo Urbano 2021-2024

Normatividad del Reglamento de Construcciones y Normas Técnicas para el Municipio de Chihuahua
Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién de Chihuahua, Vision 2040

INEGI.  Censo General de Poblacién y Vivienda 2010.

Censo General de Poblacién y Vivienda 2020.

Cartografia Digital de México; DENUE, Inventario Nacional de Vivienda, Scince.
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GOBIERNO FEDERAL

SECRETARIA DE DESARROLLO AGRARIO, TERRITORIAL Y URBANO
BEATRIZ ANSELMA MEZA PANUELAS

Delegada Federal en el Estado de Chihuahua

GOBIERNO DEL ESTADO DE CHIHUAHUA
LIC. MARIA EUGENIA CAMPOS GALVAN
Gobernadora del Estado

SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ING. GABRIEL MARTIN VALDEZ JUAREZ
Director

H. AYUNTAMIENTO DE CHIHUAHUA
LIC. MARCO ANTONIO BONILLA MENDOZA
Presidente Municipal

DIRECCION DE D,ESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
ARQ. ADRIANA DIAZ NEGRETE
Director

INSTITUTO MUNICIPAL DE PLAN,EACION
ARQ. CARLOS ROBERTO HERNANDEZ VELASCO
Director
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